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1.  Einfiihrung

1.1. Planungsanlass und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Konigsfeld verfugt tber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan, der vom
Landratsamt Bamberg am 21.02.1983 genehmigt wurde und der bislang 6-mal geandert
wurde.

Bei der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes im Jahre 2007 wurden alle 7 Ortsbereiche
an den aktuellen Bestand angepasst und verschiedene Flachen neu als Bauflachen vorgese-
hen, in den Anderungen 4 — 6 wurden jeweils Flachen aus Bebauungsplanverfahren nachge-
tragen.

Die Gemeinde Konigsfeld hat am 06.11.2025 beschlossen, den Flachennutzungsplan in den
7 Ortsteilen in Teilbereichen zu andern. Bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
wurden folgende Anderungen bzw. nachrichtliche Aktualisierungen veranlasst:

— Aktualisierung der Bodendenkmaler, amtlich kartierten Biotope, der elektrischen Freileitun-
gen und der OD-Grenzen, Austausch der Digitale Flurkarte;

— Berichtigung des Flachennutzungsplans aufgrund bereits durchgefihrter Bauleitplanver-
fahren (Bebauungsplane, Einbeziehungssatzungen usw.) und Baugenehmigungen;

— Umsetzung konkreter Vorstellungen der Gemeinde zur zukiinftigen Baulandentwicklung
(Neuausweisungen);

— Anpassung der Darstellung im Flachennutzungsplan an die bestehende tatsachliche Nut-
zung;

— Erweiterung/Nachtrag von Gemeinbedarfsflachen oder anderer gemeindlicher Einrichtun-
gen;

— Ricknahme von Bauflachen oder anderen Flachen in landwirtschaftliche Flachen;

Einerseits dient die Anderung des Flachennutzungsplans der Berichtigung infolge inzwischen
durchgeflihrter Bauleitplanverfahren sowie der Anpassung der Darstellungen an die tatsachli-
che Nutzung. Andererseits sollen damit die konkreten stadtebaulichen Vorstellungen der Ge-
meinde zur kiinftigen Baulandentwicklung umgesetzt werden. Teilweise werden zudem Ande-
rungen vorgenommen, die aufgrund bereits vorhandener Infrastruktur eine vergleichsweise
einfache ErschlieRung erméglichen. Die FNP-Anderungen dienen zudem dazu, die Durchfiih-
rung zusatzlich einzelner FNP- Verfahren zu vermeiden.

Die vorgesehenen Neuausweisungen fihren zu entsprechenden neuen Plandarstellungen im
Flachennutzungsplan. Insgesamt umfasst die Anderung des Flachennutzungsplans rund 35
Anderungsbereiche. Die Fortschreibungen erfolgen teilweise in sehr kleinteiligen Bereichen,
sodass das Grundprinzip der letzten Gesamtfortschreibung aus dem Jahr 2007 — die Redu-
zierung nicht bendtigter Baulanddarstellungen sowie der Vorrang der Innenentwicklung vor
der AuRRenentwicklung — weiterhin uneingeschrankt Gultigkeit besitzt.

Dabei hat die Gemeinde auch die Bevdlkerungsentwicklung bertcksichtigt.

Trotz der in den vergangenen Jahren weitgehend stabilen Einwohnerzahl der Gemeinde
Konigsfeld und der mittelfristig prognostizierten leicht riicklaufigen Bevolkerungsentwicklung
besteht weiterhin ein stadtebaulicher Bedarf an der Ausweisung zusatzlicher Bauflachen im
Flachennutzungsplan (siehe Kapitel 1.5 ,Entwicklung der Einwohnerzahl der Gemeinde
Konigsfeld®). Die Einwohnerzahl der Gemeinde bewegt sich seit etwa einem Jahrzehnt auf
einem konstanten Niveau von rund 1.290 Einwohnern. Dieser stabile Verlauf deutet darauf
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hin, dass die Gemeinde ihre Attraktivitat als Wohnstandort trotz regionaler demographischer
Herausforderungen aufrechterhalten konnte.

Die demographischen Prognosen fir Oberfranken lassen zwar insgesamt eine stagnierende
bis leicht ricklaufige Bevolkerungsentwicklung erwarten, sie bilden jedoch lediglich eine
modellhafte Fortschreibung gegenwartiger Trends ab. Sie bertcksichtigen nur eingeschrankt
lokale Entwicklungspotenziale und kommunale Handlungsmdglichkeiten. Gerade fir kleinere
Gemeinden wie Konigsfeld kann die gezielte Ausweisung von Bauflachen ein wesentliches
Instrument sein, um Abwanderungstendenzen entgegenzuwirken, neue Einwohnergruppen
anzusprechen und die demographische Entwicklung aktiv zu steuern.

Ein wesentlicher Faktor fiir den zukiinftigen Wohnflachenbedarf ist die fortschreitende Alterung
der Bevdlkerung. Mit zunehmendem Alter steigt der Bedarf an kleineren, barrierearmen oder
barrierefreien Wohneinheiten sowie an angepassten Wohnformen. Gleichzeitig fuhrt der
gesellschaftliche Strukturwandel zu einer steigenden Zahl von Ein- und Zwei-Personen-
Haushalten, wodurch auch bei gleichbleibender oder leicht sinkender Einwohnerzahl ein
zusatzlicher Flachenbedarf entstehen kann. Der rechnerische Bevolkerungsrickgang steht
somit nicht im Widerspruch zu einem realen Bedarf an neuen Wohnbauflachen.

Darlber hinaus ist zu bertcksichtigen, dass der Bestand an verfligbaren Baugrundstiicken in
der Gemeinde begrenzt ist. Bestehende Baullicken oder Innenentwicklungspotenziale sind
teilweise nicht mobilisierbar oder stehen dem Markt nicht kurzfristig zur Verfugung. Ohne die
Ausweisung neuer Bauflachen besteht die Gefahr, dass die Nachfrage nach Wohnraum nicht
gedeckt werden kann und insbesondere junge Familien oder Riickkehrwillige auf benachbarte
Gemeinden ausweichen. Dies wirde langfristig zu einer weiteren Uberalterung der
Bevolkerung und zu einer Schwachung der ortlichen Infrastruktur fihren.

Die Darstellung zusatzlicher Bauflachen im Flachennutzungsplan dient daher nicht der
kurzfristigen Erhdhung der Einwohnerzahl, sondern der langfristigen Sicherung einer stabilen
Bevolkerungsstruktur, der Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Gemeinde sowie der Starkung
des landlichen Raums. Sie schafft die planerische Voraussetzung, um bei entsprechender
Nachfrage flexibel reagieren zu kénnen und strukturpolitische MaRnahmen zur Stabilisierung
und Entwicklung der Gemeinde umzusetzen.

Insgesamt ist die Ausweisung weiterer Bauflachen vor dem Hintergrund der demographischen
Entwicklung als vorsorgende und steuernde Malinahme der kommunalen Planung zu
bewerten. Sie tragt dazu bei, den Wohnraumbedarf verschiedener Bevolkerungsgruppen zu
decken, die Attraktivitdt der Gemeinde Konigsfeld als Wohnstandort zu sichern und einer
prognostizierten negativen Bevolkerungsentwicklung aktiv entgegenzuwirken.

Die geplanten zukunftigen gemischten/gewerblichen Bauflachen sollen neben Wohn-
nutzungen gezielt auch der Unterbringung kleiner gewerblicher Betriebe sowie
Dienstleistungsunternehmen und als Erweiterung bestehender gewerblicher Betriebe dienen.
Dadurch wird eine funktionale Durchmischung geférdert, die kurze Wege erméglicht und die
ortliche Wirtschaftsstruktur starkt. Dabei sollen auch Entwicklungsmaoglichkeiten far
kleinteilige, nicht wesentlich stérende Betriebe unter anderem im Bereich der land-,
forstwirtschaftlichen und gartnerischen Dienstleistungen erdffnet werden. Dies schlie3t auch
landwirtschaftliche Betriebe ein, die ihre Tatigkeit zum Teil nur noch im Nebenerwerb austiben
und deren bisher im Flachennutzungsplan dargestellte landwirtschaftliche Flachen im Zuge
der Planung in gemischte Bauflachen umgewandelt werden.

Die gemischten Bauflachen schaffen damit flexible Entwicklungsmdglichkeiten fir
wohnvertragliche gewerbliche Nutzungen und tragen zu einer lebendigen und nachhaltigen
Gebietsstruktur bei.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets sicherzustellen, sollen
diese vorgesehenen Flachenentwicklungen im Rahmen der vorliegenden 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes abgestimmt werden.

Die jeweiligen Flachen werden im Kapitel 2 einzeln betrachtet.
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1.2. Das Planaufstellungsverfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am
06.11.2025 gefasst.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Regelverfahren mit zweistufiger Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Fachbehérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maf den §§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie den §§ 3 Abs. 1 und 2 BauGB durchgefiihrt.

In der Gemeinderatssitzung am 06.11.2025 wurde der Vorentwurf des Flachennutzungspla-
nes gebilligt und beschlossen, die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1
BauGB und zur gleichen Zeit die friihzeitige Beteiligung der Fachbehdrden und der sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden durchzu-
fuhren. Die Beteiligungsverfahren fanden im Zeitraum 02.02.2026 bis einschlief3lich
09.03.2026 statt.

Zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom ............... wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ....ooovenee, bis ............. beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand zeitlich parallel mit der Betei-
ligung der Fachbehorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange im Zeitraum vom
............. bis zum ............ statt.

In der Gemeinderatssitzung am ................ wurden die im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung geman den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen abgewogen und der Feststellungsbeschluss gefasst.

1.3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Aus dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) treffen fir die Gemeinde Kdnigsfeld folgende
Ziele (Z) und Grundsatze (G) zu:

Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst
hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume
sind weiter zu entwickeln. Alle (iberértlich raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G)  Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitspléatzen [....] geschaffen oder erhalten werden.

(Z) Die rédumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Fldchen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhal-
tige und sparsame Flachennutzung erméglichen, verfolgt werden.

(G)  Die rdumliche Wettbewerbsfdhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher
Standortqualitdten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdu-
men gestérkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréfte
lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nach-
teile abgebaut sowie vorhandene Stérken ausgebaut werden.
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Raumstruktur

(G)  Die Verdichtungsrdume und der léndliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spe-
zifischen rédumlichen Gegebenheiten ergédnzen und gemeinsam im Rahmen ihrer je-
weiligen Entwicklungsmoéglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Lan-
des beitragen.

(G) Der léndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann, [....], er seine eigensténdige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirt-
schaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann |[....].

Siedlungsstruktur

(G)  Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natliirlichen
Ressourcen und der Stdrkung der zusammenhédngenden Landschaftsrdume ausge-
richtet werden. Fldchen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
sollen unter Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet wer-
den.

(Z2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
begriindet nicht zur Verfligung stehen.

(G)  Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z2) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [....].

Wirtschaft

(G)  Die Standortvoraussetzungen flir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leis-
tungsféhigen kleinen und mittelstédndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

1.3.2 Regionalplan und Raumstruktur

Die Gemeinde Konigsfeld liegt im Osten der Planungsregion ,,Oberfranken-West" im Allgemei-
nen landlichen Raum und ist als Raum mit besonderem Handlungsbedarf einzustufen. Konigs-
feld selbst hat keine zentralértliche Funktion, das nachste Oberzentrum ist Bamberg in ca. 20
km Entfernung.

Die allgemeinen raumordnerischen Ziele und Grundsatze der Region Oberfranken-West sind
darauf ausgerichtet, die Region insgesamt und in ihren Teilrdumen so zu entwickeln, dass ihre
Eigenarten und Vorzlge erhalten und vorrangig zugunsten der Bevdlkerung sowie der wirt-
schaftlichen Entwicklung der Region eingesetzt werden. Insbesondere sollen die nattrlichen
Ressourcen, die landschaftliche Schonheit und Vielfalt, das kulturelle Erbe, die Kenntnisse
und Fahigkeiten der Bevdlkerung und die Mittlerfunktion zwischen den angrenzenden Raumen
verstarkt fur die Verbesserung der Lebens- und Arbeitsverhaltnisse in der Region nutzbar ge-
macht werden.

Naturrdumlich liegt Kénigsfeld in der Naturraum-Haupteinheit D61 ,Frankische Alb“ und in der
Naturraum-Einheit 080 ,Nordliche Frankenalb®.
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Die Gemeinde Konigsfeld liegt im Naturpark ,Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst®. Alle
Ortsteile der Gemeinde Koénigsfeld sind Exklaven im umgrenzenden Landschaftsschutzgebiet
.Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst®.

Westlich des Ortsteiles Poxdorf, am Rande des Gemeindegebietes, liegt ein Vorranggebiet fiir
die Errichtung von Windanlagen, welches aber durch die Planung nicht berGhrt wird.

Weitere Vorranggebiete oder Vorbehaltsflachen im Gemeindegebiet Konigsfeld bestehen
nicht.

Fur die Planungsbereiche gibt es von Seiten der Regionalplanung keine Vorgaben die der
Planungsabsicht entgegenstehen.

Neben dem Hauptort Kénigsfeld gehéren die Gemeindeteile Poxdorf, Huppendorf, Laibards,
Kotzendorf, Voitmannsdorf und Treunitz zum Gemeindegebiet. Das gesamte Gemeindegebiet
umfasst eine Flache von ca. 4.284 ha.

Konigsfeld ist gut an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Die Staatsstralle 2281 ver-
bindet den siidlichen Gemeindeteile von Westen nach Osten. Uber die Kreisstrae BA 31 und
die Staatsstralle St 2190 ist Konigsfeld in Richtung Norden mit der Bundesautobahn A70 (ca.
7,5 km) verbunden. sowie dem Oberzentrum Bamberg. Eine weitere wichtige Verbindung in-
nerhalb des Gemeindegebietes stellt die von Sid nach Nord verlaufende Kreisstralle BA 11
dar.
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Abb. 01: Ausschnitt aus der Raumstrukturkarte (o. M., Lage der Stadtgemeinde schwarz gestri-
chelt gekennzeichnet, Abgrenzung schematisch dargestellt, Quelle: Regionaler Planungsver-
band Oberfranken-West)

1.4. Planungsrelevante Schutzgebiete und Hinweise

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die vorhandenen planungsrelevanten Schutzge-
biete und Schutzguter zu bertcksichtigen, die Planungen beeinflussen kdnnen. Hierzu z&hlen
insbesondere Bau- und Bodendenkmale, gesetzlich geschutzte Biotope, Landschaftsschutz-
gebiete, Naturschutzgebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiet/ Was-
serschutzgebiet/ wassersensible Bereiche und weitere fachrechtlich geschutzte oder schutz-
wurdige Bereiche.

Bau- und Bodendenkmale

Fur den Uberwiegenden Teil der geplanten Flachennutzungsplananderungen werden keine
negativen Auswirkungen auf Bodendenkmaler erwartet. Dennoch ragt ein Bodendenkmal bei
der FNP-Anderung Nr. 1.2 in Kdénigsfeld in den Geltungsbereich herein. Im Bereich von Bo-
dendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind, bedirfen gemaf

9/58



Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Bei weiterfih-
render verbindlicher Bauleitplanung ist dazu ein konkreter Hinweis aufzunehmen.

Auch bei eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen diese gemaf Art. 8 Abs. 1
- 2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehorde.

Schutzgebiete und Biotope

Die Gemeinde Konigsfeld liegt vollstandig innerhalb des Naturparks ,Frankische Schweiz —
Veldensteiner Forst® (NP-00009). Zudem befindet sich das Gemeindegebiet im Landschafts-
schutzgebiet ,Frankische Schweiz — Veldensteiner Forst* (LSG-00556.01), wobei die Ortsteile
vom Geltungsbereich der Schutzzone explizit herausgenommen sind. In Teilbereichen der Fla-
chennutzungsplananderung werden die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes Uberschrit-
ten, so dass einige Teilbereiche innerhalb der Schutzzone liegen.

In einem Landschaftsschutzgebiet (LSG) sind ausgewiesene Bauflachen grundsatzlich nicht
ausgeschlossen, unterliegen aber besonderen rechtlichen Einschrankungen. Malgeblich sind
vor allem das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das jeweilige Landesnaturschutzrecht
sowie die LSG-Verordnung. Wesentliche Ziel des Landschaftsschutzes ist der Erhalt des
Landschaftsbildes, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Erho-
lungsfunktion der Landschaft.

Innerhalb des Gemeindegebietes von Kdnigsfeld existieren keine Natura 2000 Gebiete wie
FFH-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat-Gebiet) oder SPA-Gebiete (Special Protection Area-Ge-
biet).

Mehrere amtlich kartierte Biotope erstrecken sich ganz oder teilweise in die Geltungsbereiche
der Planung hinein. Dadurch sind in verschiedenen Ortsteilen unterschiedliche, naturschutz-
fachlich bedeutsame Biotoptypen betroffen. Insbesondere handelt es sich um Biotope in den
Anderungsbereich mit den Ordnungsnummern 1.2, 1.3, 2.4, 4.3, 5.3 und 6.1.

Die einzelnen Biotoptypen werden daher im Kapitel 2 unter der jeweiligen Ordnungsnummer
detailliert beschrieben.

Uberschwemmungsgebiet/Wasserschutzgebiet/wassersensible Bereiche

In und an den Anderungsbereichen sind keine festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete, Vorrang- oder Vorbehaltsflachen fiir die
offentliche Trinkwasserversorgung betroffen. Im Gemeindegebiet flieRen sowohl die
Oberflachengewasser der Wiesent, ein Gewasser erster Ordnung (l. Ordnung) als auch der
Aufsel3, ein Gewasser dritter Ordnung (lll. Ordnung). Fir diese Gewasser sind keine
Uberschwemmungsgebiete festgesetzt oder Hochwassergefahrenflachen bekannt. Allerdings
sind teilweise fiir einige Anderungsflachen, die in der Nahe oder am Rand des Gewéassers
liegen, wassersensible Bereiche betroffen. Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser
gepragt und kennzeichnen den naturlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu
Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier
beeintrachtigt werden durch Uber die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen
Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im
Unterschied zu amtlich festgesetzten oder flr die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situation ein
haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An kleineren Gewassern, an
denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen, kann
die Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mogliche Uberschwemmungen
und hohe Grundwasserstdnde geben und somit zu Abschatzung der Hochwassergefahr
herangezogen werden.

AuRerdem wird auf die Gefahren und Regelungen von einer Uberflutung durch ,wild"
abflieRendes Oberflachenwasser infolge Starkregenereignisse (vgl. §37 WHG) hingewiesen.
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Altlasten

Werden bei ErschlieBungs- oder Baumalinahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlast-
verdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen, Grundwasser-verunreini-
gungen) schlief3en lassen, ist die Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Bamberg unverzig-
lich zu informieren. Dabei weist die Wasserwirtschaft auf den ,Mustererlass zur Bertcksichti-
gung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und
im Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18.04.02, Az. IIB5-
4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde. Weiterhin ware bei Altlastenverdacht
die Einbindung eines privaten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt

Bauverbots- und Baubeschrankungszone

Teilweise liegen die Anderungsbereiche auRerhalb von Ortsdurchfahrten und an oder in der
Bauverbots- und Baubeschrankungszone von Kreisstral3en/Staatsstrallen. Gemal Art. 23
Abs. 1 Satz 1 BayStrWG besteht bei Kreisstralten/StaatsstralRen flr bauliche Anlagen bis 15
m/20 m Abstand vom aufReren Rand der Fahrbahndecke ein Bauverbot und geman Art. 24
Abs. 1 Satz 1 BayStrWG in einem Abstand bis 30 m/40 m eine Baubeschrankung.

1.5. Entwicklung der Einwohnerzahl der Gemeinde Konigsfeld

31.12.2013 |31.12.2015 |31.12.2017 |31.12.2019 |31.12.2021 31.12.2024

1.335 1.307 1.281 1.273 1.278 1.294
Quelle: Homepage der Gemeinde Koénigsfeld (Zugriff: 12.11.2025)

Die aktuelle Einwohnerzahl in der Gemeinde Konigsfeld betragt derzeit (Stand 31.12.2024)
1.294 Einwohner. Die Einwohnerzahl der Gemeinde Konigsfeld ist nach einem
Bevolkerungshochststand mit ca. 1.770 Einwohnern (31.12.1950) und einem Rickgang auf
ca. 1.430 Einwohnern (31.12.1970) und einem geringfugigen Auf und Ab in den Folgejahren
seit ca. 10 Jahren relativ konstant und hat sich bei etwa 1.290 Einwohnern eingependelt. Fur
die Gemeinde Konigsfeld ist auf Grundlage der regionalen demographie-statistischen
Entwicklungen in Oberfranken mittelfristig von einer weitgehend stabil bis leicht ricklaufigen
Bevdlkerungsentwicklung auszugehen. Modellhafte Berechnungen zeigen bis zum Jahr 2035
einen Ruckgang von etwa 3-4 %. Parallel hierzu ist mit einer weiteren Alterung der
Bevolkerung zu rechnen. Eine relevante Zunahme der Einwohnerzahl hangt vor allem von
Umsetzung besonderer strukturpolitischer MalRnahmen der Gemeinde ab.

1.6. Hinweise zur Karten- bzw. Plangrundlage

Die Anderungen, die im Rahmen der 7. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Kdnigs-
feld vorgenommen werden, wurden in einem Planungsdokument auf insgesamt 7 Teilplanen
dargestellt. Die Ortsteile wurden in folgende Ordnungsnummern von 1 bis 7 eingeteilt: ,1. K6-
nigsfeld®, ,2. Poxdorf*, 3. Huppendorf*, ,4. Laibar6és“ ,5. Kotzendorf, ,6. Voitmannsdorf‘ und
L. Treunitz®. Die Anderungen wurden durchlaufend nummeriert. Auf diese Nummerierung der
Anderungen bezieht sich auch die Begriindung.

Prinzipiell bezieht sich die 7.Flachennutzungsplananderung nur auf Anderungen von Flachen
im Siedlungsbereich.

Als Grundlage fir die Erstellung der Planzeichnung diente der wirksame Flachennutzungsplan
aus dem Jahr 2007 (3. Anderung). Die nachfolgenden Anderungen (4. bis 6. FNP-Anderung)
wurden in die Planzeichnung ubernommen. Zur besseren Lesbarkeit und eindeutigen Darstel-
lung sind die aktuell geanderten Bereiche dieser FNP-Anderung in den Planausschnitten farb-
lich hervorgehoben. Alles andere ist grau hinterlegt.
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Darlber hinaus wurde in den Planausschnitten der einzelnen Ortsteile die aktuelle Digitale
Flurkarte (Stand: Dezember 2025) nachrichtlich tbernommen. Ebenso wurden die Boden-
denkmaler, die Grenzen der Ortsdurchfahrten (OD-Grenzen) sowie die kartierten Biotope ak-
tualisiert. Alle tGbrigen Darstellungen, insbesondere zu Schutzgebieten, Naturdenkmal etc. ent-
sprechen dem Stand des Flachennutzungsplans von 2007.

2. Inhalt der Anderungen und Ergiinzungen des Flichennutzungsplanes

Fir einzelne Gemeindeteile wurden mittlerweile einige Bauleitplanverfahren durchgefihrt. Da-
her wird an diesen Stellen in der 7. Flachennutzungsplananderung der Flachennutzungs- und
Landschaftsplan aktualisiert. Alle tibrigen Anderungen sind durch konkrete Vorstellungen der
Gemeinde bei der kinftigen Baulandentwicklung veranlasst. Dadurch werden kleinere Neu-
ausweisungen in einigen Gemeindeteilen vorgenommen.

Im Folgenden werden die insgesamt 40 verschiedenen beabsichtigten Aktualisierungen und
Anderungen in den einzelnen Gemeindeteilen dargestellt; dabei sind die Plandnderungen
nummeriert, so dass zeichnerische Darstellung und Flachenbilanzierung leicht miteinander
abgeglichen werden kbnnen.

2.1. Konigsfeld

Der Hauptort Kénigsfeld liegt zentral im Gemeindegebiet in den Hochflachen des frankischen
Jura.

Im Hauptort Konigsfeld sind verschiedene Einrichtungen der Grundversorgung vorhanden
(Béackerei/-Café, Allgemeinarzte in Gemeinschaftspraxis, Kinderbetreuung, Grundschule,
Gaststatte). Zusatzlich hat Kénigsfeld noch eine Bicherei. Weitere Einrichtungen sind entwe-
der in Ortsteilen im Gemeindegebiet oder in den naheliegenden Kleinstadten Schellitz bzw.
Hollfeld vorhanden.

In den einzelnen Ortsteilen verfligt die Gemeinde Kénigsfeld weiterhin Gber freiwillige Feuer-
wehren.

Flurstiicks- Bestehende Geblante
nummern |Flache |FNP- P
Nr. Lage P FNP-Darstellung/
Gmkg. inm Darstellung/ Nutzun
Kénigsfeld Nutzung 9
1.1 Westl. Ortsrand, Teilflachen: 4.416| Grinflache Flache fir
neben Schule und (214, 217, offentlich Gemeinbedarf
Kindergarten 218 (Kindergarten)
1.2 | Sitdwestl. Orts- Ganz: 2.149|Flache fir die Gemischte Bauflache
rand 1080/4, Landwirtschaft | (Bestand und Planung)
1080/5
1.3 [Nordl. Ortsrand Teilflachen: 1.492|Flache fur die Gemischte Bauflache
244 Landwirtschaft | (Planung)
1.4 | Sidl. Ortsrand Teilflache: 1.935|Flache fir die Gemischte Bauflache
138 Landwirtschaft | (Planung)
1.5 |Sidl. Ortsrand Teilflachen: 3.603| Flache fur die Gemischte Bauflache
169, 169/1 Landwirtschaft | (Planung)
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1.6-1 |Nordl. Ortsbe- Teilflachen: | 19.503|Flache fur die Gemischte Bauflache

reich, zw. Kr BA 260, 401, Landwirtschaft | (Planung)
11 und gepl. Ge- 406, 408,
werbeflache 409
1.6-2 |Nordl. Ortsbe- Teilflachen: | 27.803|Flache fur die Gewerbliche Bauflache
reich, zw. Kr BA 260, 401, Landwirtschaft (Planung)
11/ gepl. Ge- 401/1, 406,

mischte Bauflache [408, 409
und best. Gewer-

beflache
1.7 |No6rdl. Ortsrand Teilflache: 678 |Flache fur die Gemischte Bauflache
248 Landwirtschaft |(Bestand)
1.8 |Sudostl. Ortsrand |Ganz: 178, 3.221|Gewerbliche Gemischte Bauflache
178/2 Bauflache (Bestand)

In Kdnigsfeld sind acht Anderungen des Flachennutzungsplanes mit einer Flache von insge-
samt 64.800 m? geplant.

Es werden 32.581 m? Gemischte Bauflache neu dargestellt. Die Gewerbliche Bauflache ver-
grofert sich um 27.803 m?, die Flache fir Gemeinbedarf (Kindergarten) um 4.416 m?

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans in Kénigsfeld werden Baufléachen in einem Um-
fang von 57.163 m? neu entwickelt. Erganzend dazu wird fir weitere 7.637 m? eine Nutzung
im Bestand angepasst.

Zu 1.1 Flache fiir Gemeinbedarf (Bestand + Planung)

Die Flache am westl. Ortsrand wird als Flache fur Gemeinbedarf entwickelt, damit eine Erwei-
terung fur die Kindertagesstatte St. Jakobus oder einer kommunalen Einrichtung ermdglicht
werden kann. Der 6Ostliche Teil der jetzigen Flache (1.1) wird schon jetzt als Sportplatz fir die
Grundschule Konigsfeld verwendet und spiegelt den derzeitigen Bestand (Schulsportplatz)
dar. Die westliche gelegene Erweiterungsflache befindet sich auf einer landwirtschaftlichen
Flache. Lt. Bayernatlas liegt die Flache aufgrund der Nahe zum Bach (Aufsel3) teilweise inner-
halb des wassersensiblen Bereiches. Aufgrund der topografischen Gegebenheiten ist die
Wahrscheinlichkeit einer Uberschwemmung als sehr gering einzustufen.

In der verbindlichen Bauleitplanung oder im Bauantragsverfahren ist zu prifen, welche Aus-
wirkungen bzw. Auflagen die Flache aufgrund der Nahe zur Aufsel® unterliegen.

Hinsichtlich der bestehenden Grlnstrukturen verfigt das Gebiet bereits Uber eine ausgepragte
Randbegrinung. Aufgrund der damit verbundenen erhdhten Schutzwirdigkeit sind diese
Grunstrukturen zu erhalten oder etwaige Verluste geman der Eingriffsregelung im Bebauungs-
planverfahren zu berlcksichtigen.

Zu 1.2 Gemischte Bauflache (Bestand+ Planung)

Die sudwestlich gelegene Flache 1.2 soll als gemischte Bauflache entwickelt werden. Im nérd-
lichen Teil befindet sich das bestehende Schiitzenhaus der Gemeinde Kdnigsfeld. Die stdlich
angrenzende Flache (FI.-Nr. 1080) ist fUr eine mogliche Erweiterung in diesem Bereich vorge-
sehen.

Die geplante gemischte Bauflache berthrt das Bodendenkmal D-4-6032-0240. Dieses Boden-
denkmal umfasst Siedlungsreste aus dem Neolithikum, der Urnenfelderzeit, der Hallstatt- und
der Frihlaténezeit sowie eine mutmalliche Wustung vermutlich des Mittelalters und vermut-
lich eine Freilandstation des Mesolithikums.

Zudem liegt innerhalb der Flache 1.2 das Biotop Nr. 6032-0145-001. Dabei handelt es sich um
Feldgehdlze und Geblsche am sudlichen Ortsrand von Konigsfeld.
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Zu 1.3 Gemischte Bauflache (Planung)

Die ndrdlich von Koénigsfeld gelegene Flache 1.3 wird im Flachennutzungsplan von einer bis-
lang als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellten Flache in eine gemischte Bauflache uber-
fuhrt. Sie grenzt unmittelbar an den Lindenweg und erstreckt sich bis auf die Hohe der siidlich
des Lindenwegs vorgesehenen Wohnbauflachen. Dadurch entsteht kinftig ein stadtebaulich
sinnvoller, geschlossener Ortrand.

In den nérdlichen Bereich der gemischten Bauflache ragt das Biotop ,Hecken und Feldgeholze
an der Rehleite nérdlich von Konigsfeld® (Nr. 6032-0144-004) hinein. Durch geeignete Fest-
setzungen in der verbindlichen Bauleitplanung beziehungsweise durch Auflagen im Bauge-
nehmigungsverfahren kann der Schutz des Biotops sichergestellt werden. Sollte es dennoch
zu Beeintrachtigungen oder Verlusten kommen, sind gemaf der Eingriffsregelung im Bauleit-
planverfahren entsprechende Kompensationsmafnahmen vorzusehen.

Zu 1.4 Gemischte Bauflache (Planung)

Die sldlich von Koénigsfeld gelegene Flache 1.4 befindet sich dstlich des Frieshofes. Die FNP-
Anderung sieht vor, die bislang als landwirtschaftlich dargestellte Flache in eine gemischte
Bauflache umzuwandeln. Bereits im damaligen Verfahren sah die Gemeinde auf dieser Flache
eine bauliche Entwicklung vor, was durch entsprechende Pfeileintragungen im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan dokumentiert ist. Die Anderung befindet sich siidlich auf dem An-
wesen des Gasthofes Thein, das die Gemeinde erworben hat. Durch die Kombination des
bestehenden Anwesens mit der neu ausgewiesenen gemischten Bauflache mdchte die Ge-
meinde ihren Handlungsspielraum fir zukinftige gemeindliche Entwicklung auf diesem Areal
erweitern.

Zu 1.5 Gemischte Bauflache (Planung)

Die derzeitig landwirtschaftlich genutzte Flache siudlich des Muhlweges soll in eine gemischte
Bauflache umgewandelt werden.

Die geplante Erweiterung tragt dazu bei, einen geschlossen strukturierten Ortsrandabschluss
zu entwickeln, da sich die Flache bis auf die Héhe der noérdlich geplanten gemischten Baufla-
chen erstreckt. Zusatzlich kann die Flache als eine mogliche Erweiterungsflache der westlich
angrenzenden Betriebe dienen.

Aufgrund der Lage an der Kreisstralle BA 15 sind die geltenden Bauverbots- und Baube-
schrankungszonen der Stral3e bei weiteren planungsrechtlichen Schritten zu bertcksichtigen.
Da diese Flache nur einige Meter sudlich der Aufsel entfernt ist, liegt diese gemischte Baufla-
che teilweise im Einfluss des wassersensiblen Bereiches. Im weiteren Bebauungsplanverfah-
ren oder im Bauantragsverfahren ist zu prufen, ob die Bebaubarkeit der Flache moglicherweise
dadurch eingeschrankt wird.

Zu 1.6-1 und 1.6-2 Mischgebiet und Gewerbegebiet (Planung)

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache 6stlich der Kreisstralde BA 11 wird einer neuen
Nutzungsdarstellung zugefuhrt: Der unmittelbar an die BA 11 angrenzende Bereich wird als
gemischte Bauflache ausgewiesen, wahrend die 6stlich anschlielenden Flachen als gewerb-
liche Bauflachen dargestellt werden. Damit schliet das neue Gewerbegebiet direkt an das
bestehende Gewerbegebiet an.

Gewerbegebiete dienen insbesondere dazu, bestehenden Betrieben Erweiterungsmaoglichkei-
ten zu bieten. Aufgrund der vorhandenen Hochspannungsleitung mit zugehoriger Schutzzone
stehen jedoch Teile der Flache nur eingeschrankt oder gar nicht zur Verfugung. Aus diesem
Grund wurde die GroRRe der ausgewiesenen gewerblichen Flache entsprechend angepasst.
Mit dieser Malinahme verfolgt die Gemeinde das Ziel, im Gemeindegebiet méglichst nur eine
zusammenhangende Flache fir gewerbliche Nutzung auszuweisen.

In Mischgebieten sind hingegen sowohl Wohnnutzungen als auch Gewerbebetriebe zulassig,
sofern diese das Wohnen nicht wesentlich stéren.

In einem Bebauungsplanverfahren sind unter anderen auch die Belange des Artenschutzes,
des Immissionsschutzes und die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
zu bertcksichtigen.

Durch die Aufteilung in der Flachennutzungsplananderung wird der Trennungsgrundsatz
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gemal § 50 BImSchG beriicksichtigt. Demnach sind bestehende Wohn- und sonstige schutz-
bedurftige Nutzungen raumlich von emittierenden oder stérenden Nutzungen zu trennen.

Im Zuge der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird sichergestellt, dass potenzielle
Nutzungskonflikte zwischen Wohnbauflachen und gewerblichen Emissionen vermieden wer-
den. Die geplanten Darstellungen berucksichtigen bestehende Nutzungen im Umfeld so, dass
ausreichende Abstande eingehalten werden.

Zu 1.7 Gemischte Bauflache (Bestand)

Auf der Flache 1.7 wird die landwirtschaftliche Flache in eine gemischte Bauflache umgewan-
delt. Damit wird die Darstellung im Flachennutzungsplan an den Bestand angepasst. Das
Grundstlck wird derzeit als Wohnflache einschlielich der zugehdrigen Gartenflachen genutzt.

Zu 1.8 Gemischte Bauflache (Bestand)

Fur die stidostlich von Konigsfeld an der Kreisstra’e BA 15 gelegene Flache 1.8 ist vorgese-
hen, die bislang im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellte Flache in eine
gemischte Bauflache zu Uberfuhren. Die dort ansassige ehemalige Schmiede existiert nicht
mehr. Entsprechend wird das Grundstiick mittlerweile vollstandig als Wohngrundstiick ge-
nutzt.

2.2. Poxdorf

Poxdorf liegt ca. 3 km westlich von Kdnigsfeld.
Einrichtungen der Grundversorgung sind im Hauptort Konigsfeld vorhanden.

Elurstucks- v Bestehende FNP- | Geplante
ummern Flache
Nr. |Lage S, Darstellung/ FNP-Darstellung/
Gmkg. inm Nutzun Nutzun
Poxdorf 9 9
2.1 | Sidéstl. Ortsrand, Teilflachen: 20.514 | Flache fur die Wohnbauflache (Bestand
angrenzend an 4,4/2,5, 50, Landwirtschaft und Planung)
Friedhof und 56, 390, 391,
Spielplatz 392, 392/1,
393
Ganz: 395/1,
2.2 | Ostl. Ortsrand, Teilflachen: 239 | Flache flr die Gemischte Bauflache
nordlich der Kr BA 51 |59/5, 59/6, Landwirtschaft (Planung)
60
2.3 | Sudlicher Ortsrand Teilflache: 13 1.091 | Flache fir die Wohnbauflache (Bestand)
(an der GVS nach Ganz: 13/1 Landwirtschaft
Laibar6s)
2.4 |Sudwestl. Ortsrand Teilflachen: 1.523 | Flache fir die Gemischte Bauflache
18, 19 Landwirtschaft (Bestand)
2.5-1 |Nordwestl. Ortsrand | Teilflache: 78 443 | Flache fur die Wohnbauflache (Planung)
Landwirtschaft
2.5-2 | Nordl. Ortsrand Teilflachen: 5.099 | Wohnbauflache Flache fir die
62, 63, 67, (Planung) Landwirtschaft
78,79
2.5-3 | Nordl. Ortsrand Teilflachen: 411 | Flache fir die Wohnbauflache (Planung)
79, 272 Landwirtschaft

In Poxdorf sind flinf Anderungen des Flachennutzungsplanes mit einer Flache von insgesamt

29.320 m? geplant.
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Davon entfallen ca. 7.000 m? als ,Nachtrag des Bestandes” und ca. 5.100 m? auf die ,Rlck-
nahme“ von Wohnbauflache zugunsten landwirtschaftlicher Flache. Ca. 16.900 m? werden in
neue Bauflache umgewandelt.

Zu 2.1 Wohnbauflache (Bestand und Planung)

Die Flache 2.1 liegt am sudéstlichen Ortsrand und schliel3t unmittelbar an den stdlichen
Ortsrand an. Sie eignet sich als Wohnbauflache, da eine verkehrliche ErschlieBung westlich
des Friedhofs realisiert werden kann und gunstige topografische Voraussetzungen bestehen.
Zudem befindet sich die Flache aullerhalb des Landschaftsschutzgebiets. Die geplante
Erweiterung in diesem Bereich leistet einen Beitrag zur Ausbildung eines geschlossenen und
strukturierten Ortsrandabschlusses am sudlichen Ortsrand.

Damit der sudliche Teil dieser Wohnbauflache der Darstellung im Flachennutzungsplan
entspricht, werden die im Bestand bebauten Wohngrundstiicke von landwirtschaftlicher Flache
in Wohnbauflache umgewandelt.

Zu 2.2 Gemischte Bauflache (Planung)

Die Flache 2.2 am 6stl. Ortsrand, nérdlich der Kreisstrasse BA 51 stellt eine kleine Erweiterung
des bestehenden Dorfgebietes dar. Die gemischte Bauflache erstreckt sich nun vollstandig an
der AuRengrenze des Landschaftsschutzgebietes ,Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst".
Aufgrund der Lage an der Kreisstralle BA 51 sind die geltenden Bauverbots- und Baube-
schrankungszonen der Stralle bei weiteren planungsrechtlichen Schritten zu bertcksichtigen.

Zu 2.3 Wohnbauflache (Bestand)

Auf der am suldlichen Ortsrand gelegenen Flache 2.3 wird die im Flachennutzungsplan darge-
stellte landwirtschaftliche Flache in eine Wohnbauflache umgewandelt. Damit entspricht die
Darstellung im Flachennutzungsplan dem Bestand in diesem Bereich. Auf dem teilweise im
Landschaftsschutzgebiet liegenden Grundstlick steht schon ein Wohnhaus einschlief3lich der
zugehdrigen Gartenflachen.

Zu 2.4 Gemischte Bauflache (Bestand)

Auf der sudwestlich von Poxdorf liegenden Flache 2.4 wird im Flachennutzungsplan die Dar-
stellung der landwirtschaftlichen Flache in eine gemischte Bauflache geandert. Damit wird die
Darstellung im Flachennutzungsplan an den Bestand angepasst. In der Neuausweisung be-
finden sich zwei schon jetzt bestehende Wohngrundstiicke, die nicht in der dargestellten ge-
mischten Bauflache liegen. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes und das auch als
Randeingriinung fungierende Biotop mit der Nr. 6032-0154-014 (Hecken bei Poxdorf) schnei-
den diese gemischte Bauflache. Die Flache liegt ca. 1,23 km von den westliche gelegenen
Windkraftanlagen entfernt.

Zu 2.5.1 und 2.5.3 Gemischte Bauflache (Bestand)

Die beiden noérdlich von Poxdorf gelegenen Wohnbauflachen 2.5.1 und 2.5.3 erganzen jeweils
die schon geplanten Wohnbauflachen in diesen Bereichen. Durch die Hinzunahme dieser Fla-
chen wird der Ortsrand bis auf die Héhe der jeweils gegenuberliegenden Wohnbauflachen
abgerundet. Durch die geplante Erweiterung werden auch relativ leicht zu erschlie3ende Fla-
chen in den Flachennutzungsplan mitaufgenommen.

Zu 2.5.2 Landwirtschaftliche Flache (Riicknahme)

Die im Norden von Poxdorf im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache wird in der
7.FNP-Anderung in landwirtschaftliche Flache zuriickgenommen. Aufgrund der vorhandenen
Topografie ergeben sich hinsichtlich der Entwasserung erhdhte Herausforderungen/Hurden,
insbesondere im Hinblick auf die Oberflachenwasserbeseitigung.

Andere geplante Wohnbauflachen im Ortsteil weisen glinstigere topografische, erschlieRungs-
technische und eigentumsrechtliche Voraussetzungen auf und sind glnstiger zu entwickeln.
Unter Abwagung dieser Rahmenbedingungen sowie unter Bertcksichtigung der Ziele eines
sparsamen und nachhaltigen Umgangs mit Grund und Boden wird die Flache aus der
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Wohnbauflachendarstellung herausgenommen. Die Rickflhrung in landwirtschaftliche Flache
gewahrleistet, dass die Flachendarstellung der stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde
entspricht.

2.3. Huppendorf

Huppendorf liegt ca. 2 km siidwestlich von Konigsfeld. In Huppendorf befindet sich eine Brau-
erei mit angeschlossenem Gasthaus.
Einrichtungen der Grundversorgung sind im Hauptort Konigsfeld vorhanden.

ELu;sr:niihs- Fliche |Bestehende FNP- | Geplante

Nr. |Lage s, Darstellung/ FNP-Darstellung/
Gmkg. nm Nutzun Nutzun
Huppendorf g g

3.1 | Sudwestl. Ortsrand | Teilflachen: 3.888 | Flache fur die Wohnbauflache (Planung)
88, 89, 136 Landwirtschaft

3.2 |Nordl. Ortsrand Teilflachen: 3.892 | Flache fur die Gewerbliche Bauflache
69, 366, 367 Landwirtschaft (Planung)
Ganz:365

In Huppendorf sind zwei Anderungen des Flachennutzungsplans vorgesehen, die zusammen
Bauflachenflache von insgesamt 7.780 m? umfassen.

Zu 3.1 Wohnbauflache (Planung)

Die sudwestlich von Huppendorf gelegene Flache 3.1 befindet sich unmittelbar stdlich des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Am Knock II“. Im Rahmen der FNP-Anderung soll die bislang
als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellte Flache in eine Wohnbauflache tUberfuhrt wer-
den.

Durch den westlich angrenzenden Weg, der bereits als verkehrliche Erschlielung dient, kann
die Flache mit vergleichsweise geringem Aufwand fur Wohnzwecke aktiviert werden. Die ge-
plante Entwicklung ermoglicht zudem die Ausbildung eines stadtebaulich sinnvollen und klar
gefassten Ortsrandes, wodurch eine geordnete, kompakte Siedlungsstruktur unterstiitzt wird.

Zu 3.2 Gewerbliche Bauflache (Planung)

Im Norden von Huppendorf wird die bestehende gewerbliche Bauflache erweitert. Die 6stlich
angrenzenden Bereiche, die bislang als landwirtschaftliche Flachen dargestellt waren, werden
hierfur in gewerbliche Bauflachen umgewandelt.

Der ehemals stdlich an die bestehende Gewerbeflache angrenzende Spielplatz wurde bereits
weiter sudlich in Richtung Ortsmitte verlagert und neu realisiert. Die dadurch freiwerdende
Flache steht nun ebenfalls fur eine gewerbliche Erweiterung zur Verfligung. Damit kénnen
bestehende gewerbliche Strukturen sinnvoll erganzt und Betriebe nachhaltig am Standort ge-
sichert werden.

2.4. Laibaros

Laibar6s liegt ca. 4 km sudwestlich von Konigsfeld.

In Laibards ist ein Biolandhof mit Hofladen angesiedelt; weitere Einrichtungen der Grundver-
sorgung befinden sich im Hauptort Kénigsfeld.
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ﬁluur;sr;ue?zs- Fliche |Bestehende FNP-|Geplante
Nr. |Lage s, Darstellung/ FNP-Darstellung/
Gmkg. hm Nutzun Nutzun
Poxdorf utzung uizung
4.1 |Nordwestl. Ortsrand, |Teilflachen: 487 | Flache fur die Gemischte Bauflache
nordlich der St2281 439 Landwirtschaft (Planung)
4.2 |[Nordl. Ortsrand Teilflachen: 1.370| Flache fir die Gemischte Bauflache
442, 443, Landwirtschaft / (Bestand)
507 Wald
4.3 |[Nordl. Ortsrand Teilflache: 2.868 | Flache flr die Gemischte Bauflache
443 Landwirtschaft (Bestand und Planung)
4.4 |Nordostl. Ortsrand, Teilflachen: 3.105 | Flache fir die Gemischte Bauflache
ostl. der St 2281 501, 502, Landwirtschaft (Bestand und Planung)
591
Ganz: 591/2,
592/1
4.5-1 | Sudostl. Ortsrand Ganz: 495, 2.619| Flache fir die Gemischte Bauflache
496, 497, Landwirtschaft (Planung)
497/2
4.5-2 | Siidostl. Ortsrand Ganz: 497/1 1.220 | Flache fir die Offentl. Griinflache
Landwirtschaft (Spielplatz)
4.5-3 | Siidostl. Ortsrand Ganz: 498 2.900 | Offentl. Griinfliche | Gemischte Bauflache
(Planung)
4.6 |Sudl. Ortsrand Teilflache: 524 | Flache fur die Gemischte Bauflache
482 Landwirtschaft (Bestand)
4.7 |Sudl. Ortsrand Teilflachen: 1.339| Flache fir die Gemischte Bauflache
467, 468 Landwirtschaft (Planung)
4.8 |Westl. des Ortsan- Teilflache: 427 | Flache fur Flache fir die
des, nordlich der St | 793 Gemeinbedarf Landwirtschaft
2281 (Post)

In Laibar6s sind acht Anderungen des Flachennutzungsplanes mit einer Flache von insgesamt
16.859 m? geplant.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans im Ortsteil Laibarés werden Bauflachen in einem
Umfang von etwa 9.082 m? neu entwickelt. Ergénzend dazu wird fur weitere ca. 7.350 m? die
Nutzung an den Bestand angepasst. 427 m? werden wieder in landwirtschaftliche Flache um-
gewandelt.

Zu 4.1 Gemischte Bauflache (Bestand + Planung)

Die derzeitig landwirtschaftlich genutzte Flache am nordwestlichen Ortsrand von Laibards wird
in eine gemischte Bauflache umgewandelt. Die Flache ndrdlich der Staatstral3e St 2281 stellt
eine kleine Erweiterung des bestehenden Dorfgebietes dar und tragt dazu bei, einen geschlos-
sen strukturierten Ortsrandabschluss zu entwickeln, da sich die Flache bis auf die Hohe der
sudlich bestehenden gemischten Bauflachen erstreckt. Aufgrund der Lage an der Staatsstralie
sind die geltenden Bauverbots- und Baubeschrankungszonen der Stralle bei weiteren pla-
nungsrechtlichen Schritten zu bertcksichtigen.

Zu 4.2 Gemischte Bauflache (Bestand)

Auf der am noérdlichen Ortsrand gelegenen Flache 4.2 wird die im Flachennutzungsplan dar-
gestellte Wald- und landwirtschaftliche Flache in eine gemischte Bauflache umgewandelt. Da-
mit entspricht die Darstellung im Flachennutzungsplan dem Bestand in diesem Bereich. Auf
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dem aulerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegenden Grundstiick steht schon ein Wohn-
haus einschlieBlich der zugehoérigen Gartenflachen.

Zu 4.3 Gemischte Bauflache (Bestand+ Planung)

Die am nordlichen Ortsrand gelegene Flache 4.3 soll als gemischte Bauflache entwickelt wer-
den. Auf dem sudlichen Teilbereich befindet sich bereits bestehende Gebaude, die durch die
Einbeziehung des noérdlich angrenzenden Bereichs sinnvoll erweitert werden kénnen. Dadurch
entsteht am Ortsrand ein geordneter und stadtebaulich angemessener Abschluss.

Im 6stlichen Bereich der gemischten Bauflache ragt das Biotop ,Hecken am noérdlichen Orts-
rand von Laibards” (Nr. 6032-0220-002) hinein. Durch geeignete Festsetzungen in der ver-
bindlichen Bauleitplanung beziehungsweise durch Auflagen im Baugenehmigungsverfahren
kann der Schutz des Biotops sichergestellt werden. Sollte es dennoch zu Beeintrachtigungen
oder Verlusten kommen, sind gemal} der Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren entspre-
chende KompensationsmalRnahmen vorzusehen.

Zu 4.4 Gemischte Bauflache (Bestand + Planung)

Bei der im Nordosten von Laibards gelegenen Flache 4.4 soll die Darstellung von landwirt-
schaftlicher Flache in gemischte Bauflache geandert werden. Der siidliche und westliche Be-
reich ist bereits durch Wohnbebauung gepragt; die norddstliche Teilflache kann daher ergan-
zend einer baulichen Nutzung zugefuhrt werden. Die Flache bietet sich insbesondere an, da
die erforderlichen ErschlieRungsanlagen (u. a. Strale, Kanal) bereits in der bestehenden Er-
schlieungsstralde vorhanden sind.

Zu 4.5-1 Gemischte Baufliache (Bestand + Planung)

Fur die im Sudosten gelegene Flache 4.5-1 soll die Darstellung im Flachennutzungsplan von
einer landwirtschaftlichen Flache in eine gemischte Bauflache geandert werden. Die Flache
liegt sudlich eines bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes und ermdglicht eine Erweite-
rung des Betriebes in diesem Bereich. Auf der Flache steht schon eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Halle. Am stlichen Rande dieser Flache schneidet die Grenze des Landschaftsschutz-
gebietes diese gemischte Bauflache.

Zu 4.5-2 Offentliche Griinfliche - Spielplatz (Bestand)

Sidlich an die Flache 4.5-1 grenzt ein bereits bestehender Spiel- und Bolzplatz. Die Darstel-
lung einer landwirtschaftlichen Flache im Flachennutzungsplan wird damit an die vorhandene
Nutzung angepasst.

Zu 4.5-3 Gemischte Bauflache (Planung)

Die Flache 4.5-3 am siidostl. Ortsrand grenzt direkt stidlich an den Spiel- und Bolzplatz an. In
dem Bereich wird die landwirtschaftliche Flache in gemischte Bauflache geandert. Die ge-
plante Erweiterung tragt dazu bei, einen geschlossen strukturierten Ortsrandabschluss zu ent-
wickeln, da sich die Flache bis auf die Héhe der westlich vorhandenen gemischten Bauflachen
erstreckt. Die Flache ist besonders geeignet, da die erforderlichen ErschlieBungsanlagen (u.
a. Stralle und Kanal) bereits Uber die bestehende Erschlielungsstralie bereitgestellt werden.
Der Uberwiegend grofliere Teil der gemischten Bauflache liegt im Landschaftsschutzgebiet
.Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst‘. Sudlich der gemischten Bauflache liegt jenseits
der GVS der duRere Rand des Wasserschutzgebietes der Poxdorfer Gruppe.

Zu 4.6 Gemischte Bauflache (Bestand)

Auf der am sldlichen Ortsrand gelegenen Flache 4.6 wird die im Flachennutzungsplan darge-
stellte landwirtschaftliche Flache in eine gemischte Bauflache umgewandelt. Damit entspricht
die Darstellung im Flachennutzungsplan dem Bestand in diesem Bereich. Auf dem innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes liegenden Grundstick steht schon ein Wohnhaus einschlief3-
lich der zugehorigen Gartenflachen.

Zu 4.7 Gemischte Bauflache (Planung)
Die stdlich von Laibards gelegene Flache 4.7 befindet sich westlich der Flache 4.6. Die FNP-
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Anderung sieht vor, die bislang als landwirtschaftlich dargestellte Fl4che in eine gemischte
Bauflache umzuwandeln. Die geplante Anderung tragt dazu bei, einen geschlossen Ortsrand-
abschluss zu entwickeln, da sich die Flache bis auf die Hoéhe der westlichen bestehenden
gemischten Bauflachen erstreckt. Die gemischte Bauflache 4.7 liegt innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes.

2.5. Kotzendorf

Kotzendorf liegt ca. 2 km stidostlich von Kénigsfeld. Neben einer Gartnerei, einer mobilen Blu-
menwerkstatt, Dienstleistungen im Kosmetikbereich und landwirtschaftlichen Betrieben befin-
den sich die Einrichtungen der Grundversorgung vor allem im Hauptort Konigsfeld.

ELu;sr:niihs- Fliche |Bestehende FNP- | Geplante

Nr. |Lage s, Darstellung/ FNP-Darstellung/
Gmkg. hm Nutzung Nutzung
Koénigsfeld

5.1 |Sidostl. Ortsrand Teilflachen: 1.857 | Flache fir die Gemischte Bauflache
1159/1, Landwirtschaft (Planung)
1160, 1161
Ganz:
1157/1

5.2 |[Nordl. Ortsrand Teilflachen: 1.284 | Flache fir die Gemischte Bauflache
1101, 1178, Landwirtschaft (Bestand+ Planung)
1180, 1182;
1187, 1194,
1196

5.3 |[Westl. Ortsrand Teilflache: 2.121 | Flache fir die Gemischte Bauflache
1126 Landwirtschaft (Planung)

5.4 |Sidwestl. Ortsrand Teilflache: 2.512 | Offentl. Griinflache | Flache fiir die
1131, 1133, (Bolzplatz) Landwirtschaft
1135, 1139
Ganz: 1132

5.5 | Mittig im Ort, nérdlich | Ganz: 1.200 | Flache fiur die Offentl. Griinflache

der Aufsel’ 1106/1 Landwirtschaft (Bestand-Spielplatz)

In Kotzendorf sind fiinf Anderungen des Flachennutzungsplanes mit einer Flache von insge-
samt 9.614 m? geplant.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans im Ortsteil Kotzendorf werden Bauflachen in ei-
nem Umfang von etwa 5.727 m? neu entwickelt. Erganzend dazu wird fur weitere ca. 1.375 m?
die Nutzung im Bestand angepasst.

2.512 m? werden wieder in landwirtschaftliche Flache umgewandelt.

Zu 5.1 Gemischte Bauflache (Planung)

Die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache am suddstlichen Ortsrand wird in eine gemischte
Bauflache Uberfihrt. Ausschlaggebend flir diese Umnutzung ist insbesondere die gunstige
Ortslage der Flache: Stdwestlich verlauft eine vorhandene ErschlieBungsstralie, an die be-
reits ErschlieBungsanlagen wie Ver- und Entsorgungsleitungen angebunden sind.

Durch diese bestehende Infrastruktur sowie die bereits vorhandene umliegende Bebauung
und Nutzungsstruktur bietet das Gebiet geeignete Rahmenbedingungen fur eine gemischte
Nutzung. Die Flache fugt sich funktional wie auch strukturell in die vorhandene Siedlungsent-
wicklung ein und eignet sich fiir die Anderung in gemischte Bauflache. Die Flache liegt im
wassersensiblen Bereich. In der verbindlichen Bauleitplanung oder im Bauantragsverfahren
ist zu prufen, welche Auswirkungen bzw. Auflagen die Flache aufgrund der Lage zu berlck-
sichtigen sind.
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Zu 5.2 Gemischte Bauflache (Bestand + Planung)

Fur die nérdlich von Kotzendorf gelegene Flache 5.2 ist vorgesehen, die bisher als landwirt-
schaftliche Nutzflache dargestellte Flache in eine gemischte Bauflache umzuwandeln. Der
ndrdliche Teilbereich wird bereits durch bestehende Wohnbebauung gepragt, sodass die ge-
plante Nutzungsanderung eine stadtebauliche Ergédnzung darstellt. Die sudliche Teilflache soll
hierbei als funktionale Erweiterung der vorhandenen baulichen Nutzung entwickelt werden.
Die Flache eignet sich besonders fiir eine bauliche Entwicklung, da die notwendigen Erschlie-
Rungsanlagen — insbesondere die Anbindung an die Stralle sowie die Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen (z. B. Kanal) — bereits in der sidwestlich angrenzenden ErschlieRungsstralie
vorhanden sind. Dadurch kann die Flache effizient und landschaftsschonend in die beste-
hende Siedlungsstruktur integriert werden.

Die Umwandlung ist ausschlieRlich bis an den Rand des bestehenden Landschaftsschutzge-
bietes vorgesehen, sodass dessen Schutz und Abgrenzung weiterhin vollstandig gewahrleistet
bleibt.

Zu 5.3 Gemischte Bauflache (Planung)

Die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache am westlichen Ortsrand wird in eine gemischte
Bauflache Uberflhrt. Maligeblich flr diese geplante Umnutzung ist insbesondere die guinstige
Lage innerhalb der Ortsstruktur. Nordwestlich und studwestlich grenzen vorhandene Stra-
Ren/ErschlieBungsstralte an die Flache an, in denen zum Teil bereits ErschlieBungsanlagen
zur Verfigung stehen. Durch die Einbeziehung der Flache kann am sudwestlichen Ortsrand
ein geradliniger und klar gefasster Ortsrand geschaffen werden, der sich sinnvoll in die beste-
hende Bebauungsstruktur einfiigt und gleichzeitig eine geordnete Weiterentwicklung des Or-
tes unterstitzt.

Der Schutz des sudlich angrenzenden Biotops (6033-0107-012) ,Hecken und Flurgehdlze an
der Breiten Loh sudlich Kénigsfeld kann durch geeignete Festsetzungen in der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. durch Auflagen im Baugenehmigungsverfahren sichergestellt werden.
Sollte es dennoch zu Beeintrachtigungen oder Verlusten kommen, sind gemaf der Eingriffs-
regelung im Bauleitplanverfahren entsprechende Kompensationsmafnahmen vorzusehen.

Zu 5.4 Landwirtschaftliche Flache (Rucknahme)

Die im Sudwesten von Kotzendorf dargestellte 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Bolzplatz“ wird im Rahmen der 7. Anderung des Flachennutzungsplans wieder in land-
wirtschaftliche Nutzflache zurtckgefuhrt. Anlass fur diese Ricknahme ist der innerértlich
schon vorhandene Spiel-/Bolzplatz. In der Ortsmitte befindet sich bereits ein funktionsfahiger
und gut erreichbarer Spielplatz/Bolzplatz, der den bestehenden Bedarf der Bevdlkerung voll-
standig abdeckt. Aufgrund dieser zentralen und bereits genutzten Anlage besteht fir den zu-
satzlich im Sudwesten dargestellten Bolzplatz kein planerischer Bedarf mehr.

Zu 5.5 Offentliche Griinfliche - Spielplatz (Bestand)

Die innerortliche Flache FI.-Nr. 1106/1 (Gemarkung Kénigsfeld) ist im Flachennutzungsplan
bislang als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Tatsachlich wird sie jedoch bereits seit Jahr-
zehnten als Spielplatz des Ortsteils Kotzendorf genutzt. Aus diesem Grund wird die Darstel-
lung im Flachennutzungsplan an die bestehende tatsachliche Nutzung angepasst.

2.6. Voitmannsdorf

Voitmannsdorf liegt ca. 3 km siddstlich von Kdnigsfeld. In Voitmannsdorf sind Dienstleister
des Kfz-Gewerbes sowie verschiedene Handwerksbetriebe — unter anderem im Bereich Lehm-
bau — ansassig. Zudem gibt es ein Schulungszentrum, das als Seminar- und Gastehaus ge-
nutzt wird. Darlber hinaus befinden sich landwirtschaftliche Betriebe im Ort. Im Hauptort Ko-
nigsfeld befinden sich weitere Einrichtungen der Grundversorgung.
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ﬁluur;sr;ue?zs- Fliche |Bestehende FNP-|Geplante
Nr. |Lage Gmkg in m? Darstellung/ FNP-Darstellung/
Voitmannsdorf Nutzung Nutzung
6.1 | Westl. Ortsrand Teilflachen: 1.246 | Flache fir die Gemischte Bauflache
13/1, 116 Landwirtschaft (Bestand)
Ganz: 116/1
6.2 |Westl. Ortsrand, Ganz: 73 879 | Flache fiir die Wohnbauflache (Bestand)
nordlich der St2281 Landwirtschaft
6.3-1|Sudl. Ortsrand Teilflachen: 4.017 | Flache fir die Gemischte Bauflache
60, 337, 338, Landwirtschaft (Planung)
353, 354
6.3-2 | Sudl. Ortsrand Teilflache: 1.570 | Flache fir die Wohnbauflache (Planung)
337 Landwirtschaft
6.4 |Ostl. Ortsrand, siidl. |Teilflache: 2.872 | Flache fir die Gemischte Bauflache
der Aufseld 312 Landwirtschaft (Bestand + Planung)
Ganz: 313
6.5 |Am nordl. Ortsrand | Teilflache: 564 | Flache fur die Gemischte Bauflache
311 Landwirtschaft (Bestand)

In Voitmannsdorf sind finf Anderungen des Flachennutzungsplanes mit einer Flache von ins-
gesamt 11.148 m? geplant.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans im Ortsteil Voitmannsdorf werden Bauflachen in
einem Umfang von etwa 6.820 m? neu entwickelt. Erganzend dazu wird fir weitere ca.
4.328 m? die Nutzung im Bestand angepasst.

Zu 6.1 Gemischte Bauflache (Bestand)

Fur die westlich von Kotzendorf gelegene Flache 6.1 ist vorgesehen, die bislang als landwirt-
schaftliche Nutzflache dargestellte Flache in eine gemischte Bauflache zu Uberfiihren. Das
Grundstuck wird bereits vollstandig als Wohngrundstiick mit zugehoériger Gartennutzung ge-
nutzt. An den ndrdlichen Bereich der geplanten gemischten Bauflache grenzt das Biotop Nr.
6033-0104-008 (,Aufsefdtal zwischen Landkreisgrenze im Osten und Kotzendorf*) an. Das Bio-
top bleibt durch die Nutzungsadnderung unberuhrt.

Zu 6.2 Wohnbauflache (Bestand)

Fir die westlich am Ortsrand von Kotzendorf gelegene Flache 6.2 besteht schon eine Einbe-
ziehungssatzung als Wohnbauflache. Das Grundstiick wurde entsprechend den Festsetzun-
gen in der Einbeziehungssatzung bebaut. Auch Vorgaben/ Auflagen bezlglich Immissions-
schutzes, sidwestlich angrenzender biotopgeschitzter Waldflache etc. wurden entsprechend
berucksichtigt.

Zu 6.3.1 Gemischte Bauflache (Bestand + Planung)

Fir die sudlich gelegene Flache 6.3.1 ist vorgesehen, die bisher als landwirtschaftliche Nutz-
flache dargestellte Flache in eine gemischte Bauflache zu tberfiihren. Sie schliel3t unmittelbar
an eine im Flachennutzungsplan bereits dargestellte gemischte Bauflache an. Die geplante
Mischbauflache ist teilweise schon mit Nebengebauden bebaut und wird als Freizeitflache ge-
nutzt. Der Ostliche Teilbereich ist unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich bewirtschaftet.
Der westliche Teil der gemischten Bauflache liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Frankische
Schweiz - Veldensteiner Forst".

Am sudlichen Rand dieser Flache grenzen Waldflachen an, die bei weiteren planungsrechtli-
chen Schritten entsprechend zu berlcksichtigen sind.
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Zu 6.3.2 Wohnbauflache (Planung)
Die Flache 6.3.2 am sldlichen Ortsrand grenzt direkt 6stlichen an die geplante Mischbauflache
6.3.1 an. In dem Bereich wird die landwirtschaftliche Flache in Wohnbauflache geandert. Die
geplante Erweiterung tragt dazu bei, am sudlichen Ortsrand einen geschlossenen strukturier-
ten Ortsrandabschluss zu entwickeln.

Zu 6.4 Gemischte Bauflache (Bestand + Planung)

Die 6stlich gelegene Flache 6.4 ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Es ist vorgesehen, diese Flache in eine gemischte Bauflache zu Uberfiihren. Der
Ostliche Teil ist schon mit Nebengebaude bebaut und ist derzeit schon als Hof- /Bewegungs-
und Lagerflache befestigt und wird auch gartnerisch genutzt. Der Westliche Teil ist derzeit
noch unbebaut und wird ackerbaulich bewirtschaftet.

Die Flache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Frankische Schweiz - Veldenstei-
ner Forst* und liegt im wassersensiblen Bereich der Aufsel3.

Zu 6.5 Gemischte Bauflache (Bestand)

Auf der am nérdlichen Ortsrand gelegenen Flache 6.5 wird die im Flachennutzungsplan dar-
gestellte landwirtschaftliche Flache in eine gemischte Bauflache umgewandelt. Damit ent-
spricht die Darstellung im Flachennutzungsplan dem Bestand in diesem Bereich. Auf dieser
Flache existiert schon ein Wohnhaus einschlieRlich der zugehdrigen Gartenflachen.

2.7. Treunitz

Treunitz liegt ca. 3 km norddstlich von Konigsfeld.
Einrichtungen der Grundversorgung sind im Hauptort Kénigsfeld vorhanden. In dem Ortsteil
befindet sich ein Brennholzverkauf und landwirtschaftliche Betriebe.

ELu:r:;izs' Fliche |Bestehende FNP-|Geplante
Nr. |Lage G s Darstellung/ FNP-Darstellung/
mkg. inm
T ; Nutzung Nutzung
reunitz
7.1 | Mittig im Ort, ndrdlich | Teilflache: 862 | Offentl. Griinflache | Flache fir Gemeinbedarf
der Wiesent 55, 57 (Spielplatz) (Feuerwehr)
7.2 | Sudwestlicher. Teilflache: 9 825 | Flache fur die Gemischte Bauflache
Ortsrand Landwirtschaft (Bestand)

In Treunitz sind 2 Anderungen des Flachennutzungsplanes mit einer Flache von insgesamt
1.687 m? geplant.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans im Ortsteil Treunitz werden Flachen fir den Ge-
meinbedarf in einem Umfang von etwa 862 m? neu entwickelt. Zusatzlich dazu wird fur weitere
ca. 825 m? die Nutzung im Bestand angepasst.

Zu 7.1 Flache fiur Gemeinbedarf (Planung)

Mittig im Ort, stdlich der Bundesstralde, befinden sich das Gemeindehaus sowie das Feuer-
wehrhaus der Freiwilligen Feuerwehr Treunitz. Stidwestlich angrenzend plant die Gemeinde,
einen Teil der im Flachennutzungsplan als 6ffentliche Grinflache (Spielplatz) dargestellte Fla-
che kunftig fur den Gemeinbedarf zu nutzen, um eine mdgliche Erweiterung der Feuerwehr zu
realisieren. Die Erweiterung ist notwendig, um den dauerhaft steigenden Anforderungen an
den Brand- und Katastrophenschutz gerecht zu werden und die Einsatzfahigkeit der ortlichen
Feuerwehr langfristig zu sichern. Die unmittelbare Nahe zur Wiesent flhrt jedoch dazu, dass
die Flache dem Einfluss eines wassersensiblen Bereiches unterliegt. Im weiteren Bebauungs-
planverfahren oder im Bauantragsverfahren ist daher zu prufen, ob und in welchem Umfang
die Bebaubarkeit der Flache dadurch eingeschrankt sein kdnnte
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Zu 7.2 Gemischte Bauflache (Bestand)

Auf der Flache 7.2 wird die im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellte
Flache in eine gemischte Bauflache umgewandelt. Damit entspricht die Darstellung im Fla-
chennutzungsplan den Bestand in diesem Bereich. Das Grundstlick wird derzeit als Wohnfla-
che mit Nebengebauden einschliellich der zugehdrigen Gartenflachen genutzt.

3. Immissionsschutz

Bei der Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Konigsfeld und ihrer Ortsteile sind
die Belange des Immissionsschutzes gemaf § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit den Regelungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu berlcksichtigen.
Ziel ist es, schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche zu vermeiden bzw. auf ein zu-
mutbares Mal’ zu begrenzen.

Etwaige immissionsschutzrechtliche Konflikte kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung oder in nachfolgenden Genehmigungsverfahren sachgerecht geregelt werden.

Im Gemeindegebiet bestehen verschiedene Emissionsquellen, die im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu berucksichtigen sind. Hierzu zahlen insbesondere landwirtschaftliche Betriebe, Ge-
werbe- und Handwerksbetriebe sowie der StralRenverkehr.

Landwirtschaftliche Emissionen

Von landwirtschaftlichen Betrieben kdnnen insbesondere Gerausch-, Geruchs- und
Staubimmissionen ausgehen, etwa durch Tierhaltung, Stallliftungsanlagen, Fitterungsvor-
gange sowie durch den Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen. Landwirtschaftliche Gerau-
sche unterliegen den Regelungen des § 22 BImSchG und sind unter Bertcksichtigung der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) zu bewerten. Dartber hinaus sind
sie gemal § 906 BGB im landlichen Raum regelmaRig als ortsiiblich anzusehen und im Rah-
men der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

Gewerbliche Emissionen

Gewerbe- und Handwerksbetriebe kdnnen betriebsbedingte Gerausche, insbesondere durch
Produktionsprozesse, Maschinenbetrieb, Liefer- und Verladevorgange, verursachen. Die Be-
urteilung dieser Gerauschimmissionen erfolgt auf Grundlage der §§ 3 und 22 BImSchG sowie
der TA Larm. Ergénzend sind die Schutzanspriche der jeweiligen Baugebiete gemaf Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) zu berucksichtigen. Im Zuge der Flachennutzungsplanung wird
auf eine angemessene rdumliche Trennung bzw. Zuordnung unterschiedlicher Nutzungen ge-
achtet, um Nutzungskonflikte zu vermeiden.

Verkehrsemissionen

Weitere relevante Immissionen ergeben sich aus dem StralRenverkehr. Verkehrslarm ist nach
den Regelungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie der 16. BImSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung) zu beurteilen. Fur die staddtebauliche Planung werden erganzend die
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ herangezogen. Im Rahmen
der Flachennutzungsplanung erfolgt eine vorsorgende Bericksichtigung der Verkehrslarmbe-
lastung; konkrete LarmschutzmalRnahmen sind gegebenenfalls im nachfolgenden Bebauungs-
planverfahren festzulegen.
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4. Auswirkungen auf die Umwelt (Umweltbericht)

4.1. Einleitung

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Um die Darstellung und Bearbeitung im Umweltbericht zu erleichtern, wurden die Flachen in
den jeweiligen Ortslagen gemeinsam betrachtet. Die Flachen ,Nachtrag im Bestand“ wurden
im Umweltbericht nicht erneut bewertet, da keine zusatzlichen Umweltauswirkungen zu er-
warten sind und/ oder aufgrund der Bestandssituation kein weiterer Ausgleich erforderlich ist.

Nahere Erlauterungen zu den einzelnen Anderungen sind im Kapitel 1 und 2 detailliert be-
schrieben.

5.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihrer Berlcksichtigung

Fur den Umweltbericht wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetz-
buch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wasser-
gesetzgebung, das Bundes-Bodenschutzgesetz und Bayerische Waldgesetz und Informatio-
nen aus dem Bayernatlas (Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fir Heimat) be-
ricksichtigt. Auch dienten Ortstermine der Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen auf die jeweiligen Flachen.

Einschréankende Aussagen aus der Regionalplanung sind fiir die verschiedenen Anderungs-
bereich nicht bekannt.

Gemal Anlage des BauGB werden nachfolgend die Ziele des Umweltschutzes aus einschla-
gigen Fachgesetzen dargestellt, die fir die Flachennutzungsplananderung von Bedeutung
sind.

Gemal § 1 Abs. 4 BNatSchG sind Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Landschaft und Natur
dauerhaft zu sichern. Von der Planung sind keine-Nationalparke oder Natura 2000 Gebiete
betroffen. Des Weiteren liegen keine geschitzten Landschaftsbestandteile oder Naturdenk-
maler in der unmittelbaren Umgebung. Der Bereich der Flachennutzungsplananderung liegt
vollstéandig innerhalb des Naturparkes ,Frankische Schweiz — Veldensteiner Forst* Nr. BAY-
14 (ID-NP00009).

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig gem. dem Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) gesichert werden und schadliche Bodenveranderungen abgewehrt und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden getroffen werden. Der Oberboden ist zu scho-
nen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und vor Verdichtung zu schitzen
und ortsnah innerhalb der gleichen geologischen Einheit wieder zu verwerten.

Laut dem § 6 des Wasserhaltungsgesetz (WHG) sind nachteilige Auswirkungen auf Gewasser
und Grundwasser zu verhindern. Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete sind nicht vom
Vorhaben betroffen.

Luft und Klima gehdren im Rahmen der Bauleitplanung zu den Belangen des Umweltschutzes
und werden berucksichtigt. Die speziellen fachgesetzlichen Ziele zum Schutz und zur Verbes-
serung des Klimas werden im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) beschrieben.

Des Weiteren spielt das Bayerische Waldgesetz (BayWaldG) eine Rolle. Im Anderungsbereich
des Flachennutzungsplans sind keine besonderen Waldgebiete betroffen.
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4.2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen nach Ortsteilen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Bei der Analyse werden die nachfolgenden Schutzgiter untersucht:
e Klima und Luft

Boden

Wasser

Tiere und Pflanzen

Landschaftsbild

Mensch

Kultur- und Sachguter

5.2.1 Allgemeine Beschreibungen bezogen auf die Schutzgiter

Zuerst erfolgt eine allgemeine Beschreibung des einzelnen Schutzgiter bezogen auf das Ge-
meindegebiet.

Schutzgut Klima / Luft

Das Klima in Konigsfeld, ist ein gemaRigt-warmes Klima mit maritimen Einflissen durch die
vorherrschende Westwindzone. Die durchschnittiche Sommertemperatur liegt bei etwa
16,3°C (Juni bis August), wahrend der Winter durchschnittlich -0,5°C hat (Dezember bis Feb-
ruar). Die jahrliche Niederschlagsmenge fur Nordbayern betragt im Durchschnitt etwa 790 mm.
Die Kaltluftentstehungsgebiete im Gemeindegebiet sind die Offenlandbereiche, die als Acker
bzw. Grinland genutzt werden, wahrend die Waldgebiete als Frischluftentstehungsgebiete
dienen.

Leitbahnen fir den regionalen oder lokalen Luftaustausch stellen die Talbereiche der Aufsef}
und der Wiesent dar. Insbesondere sollen die dargestellten Walder in ihrer Flache nicht ver-
kleinert, durch StralRen, Freileitungen oder Ver- und Entsorgungstrassen nicht weiter zer-
schnitten und hierdurch in ihrer klimatischen Ausgleichsfunktion nicht beeintrachtigt werden.

Schutzgut Boden

Der Boden erfillt im Naturhaushalt und fir die menschliche Nutzung vielfaltige Funktionen,
unter anderem als Lebensraum fir Pflanzen und Bodenorganismen, als Speicher und Filter
von Wasser und Nahrstoffen sowie als Grundlage fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung.
Die Gemeinde Konigsfeld liegt am nérdlichen Rand des Frankischen Jura (Frankische
Schweiz), einer Landschaft, die geologisch durch die Ausbildung von Kalk- und Dolomitgestei-
nen des Jura-Zeitalters gepragt ist. Diese Sedimente sind charakteristisch fur die Karstland-
schaft des Frankenjuras und wirken sich auch auf die Bodenverhaltnisse aus. Die Tragfahig-
keit dieser Boden ist lokal stark unterschiedlich, sodass Bau- und Infrastrukturmafnahmen auf
die Bodenstruktur abzustimmen sind. Die Bdden in Karstgebieten sind haufig in Bezug auf
Versickerungsfahigkeit durchlassig: Niederschlagswasser kann meist ztigig in den Untergrund
versickern. Aufgrund der Durchlassigkeit und der meist geringen Oberbodenschicht ist die
Wasserspeicherung an der Oberflache meist gering.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst sowohl das Grundwasser als auch oberirdische Gewasser.
Bezliglich des Oberflachenwassers werden im Gemeindegebiet die Lage des Anderungsbe-
reiches in Bezug auf Uberschwemmungsgebiet bzw. wassersensiblen Bereich (abhangig von
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Oberflachengewassern) und Wasserschutzgebiete (fir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung)
untersucht. Die Grundwasserneubildung erfolgt Gberwiegend in den unversiegelten Bereichen.
Im Gemeindegebiet flieRen sowohl die Oberflachengewasser der Wiesent, ein Gewasser ers-
ter Ordnung (l. Ordnung) als auch der AufseR, ein Gewasser dritter Ordnung (lll. Ordnung).
Fir diese Gewasser sind zwar keine Uberschwemmungsgebiete festgesetzt oder Hochwas-
sergefahrenflachen bekannt. Allerdings liegen Anderungsflachen teilweise in der Nahe oder
am Rand des Gewassers und befinden sich damit in wassersensiblen Bereichen. Diese Ge-
biete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und kennzeichnen den nattrlichen Einfluss-
bereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspilungen kommen kann.
Die Grundwassersituation kann aufgrund fehlender Hinweise (Bodengutachten) nicht genau
beurteilt werden.

Wegen der hohen Wasserdurchlassigkeit des Karstgebietes ist dem Schutz des Grundwas-
sers ein hoher Stellenwert einzurdumen, da mit dem Regenwasser auch Schadstoffe (Dinger,
Pflanzenschutzmittel) einsickern.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Untersucht werden die Tier- und Pflanzenwelt und deren Artenreichtum (Z. B. Qualitat als
Nahrungs-, Fortpflanzungs-, oder Ruhestatte fir Végel und Fledermause).

Es gilt, die Erhaltungszustéande von Lebensraumtypen zu bewahren oder wiederherzustellen.
Das Gemeindegebiet weist eine Vielzahl unterschiedlicher Biotop- und Nutzungstypen auf.
Neben landwirtschaftlich genutzten Flachen pragen Walder, Hecken, Feldgehdlze, Gewasser
und extensiv genutzte Grunlandbereiche den Naturraum. Bezeichnend fur die Hochflache der
Nordlichen Frankenalb sind vor allem ihre Trockenstandorte. Neben artenreichen Magerrasen
- manche Arten besitzen hier ihre einzigen Standorte im Landkreis - kommen kleine Kiefern-
bestande vor, die haufig durch Aufforstung von Magerrasen und -wiesen entstanden sind. Im
Bereich anstehender Felsen treten kleinflachig auch Steppenheide-Kiefernwalder mit einer
artenreichen Pflanzen- und Tierwelt auf.

Amtlich kartierte Biotope sowie naturnahe Strukturen tGibernehmen wichtige Funktionen als Le-
bensrdume fur Tiere und Pflanzen und tragen zur biologischen Vielfalt bei. Insbesondere line-
are Landschaftselemente wie Hecken, Baumreihen und Gewéasserrandstreifen besitzen eine
hohe 6kologische Vernetzungsfunktion.

Bei Planungen ist grundsatzlich auf den Erhalt wertvoller Strukturen sowie auf die Vermeidung
und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft zu achten.

Schutzgut Landschaft

Zur Beurteilung des Schutzgutes Landschaft wird das vorherrschende Landschaftsbild und
dessen Erholungsfunktion herangezogen.

Die Lage der Gemeinde befindet sich im Hochplateau der Frankischen Schweiz (Naturraum-
Einheit 80: Nordliche Frankenalb). Das Landschaftsbild im Gemeindegebiet ist durch eine ab-
wechslungsreiche Kulturlandschaft mit dorflichen Siedlungsstrukturen, landwirtschaftlichen
Nutzflachen, Waldern und naturnahen Elementen gepragt. Ortsrander, Hohenlagen sowie
landschaftsbildpragende Strukturen wie Baumgruppen und Waldrander tragen zur ldentitat
und Eigenart des Raumes bei.

Das Landschaftsbild der Hochflache im Gemeindegebiet Kénigsfeld wird von der landwirt-
schaftlichen Nutzung gepragt. Die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Gebiete sind struk-
turarm und weisen oft nur inselartige Grunbestande auf. Die verbleibenden strukturreichen
Gebiete mit kleinrdumiger Flureinteilung stellen wertvolle Reste der typischen Kulturlandschaf-
ten dar. Kleine Waldbestande gliedern die Landschaft.

Planungen sollten sich in MaRstab, Gestaltung und Lage in das bestehende Landschaftsbild
einfugen und visuelle Beeintrachtigungen moglichst vermeiden.
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Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch umfasst insbesondere die Wohn- und Lebensqualitat, die Erholungs-
funktion der Landschaft sowie den Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wie Larm,
Luftverunreinigungen oder Gerichen.

In der Gemeinde Konigsfeld ist die Wohnnutzung Gberwiegend dérflich gepragt. Erholungs-
raume befinden sich sowohl innerhalb der Ortslagen, etwa auf Grinflachen oder an den Orts-
randern, als auch im umliegenden Landschaftsraum. Dieser ist durch Wege, Walder und of-
fene Flachen gekennzeichnet und besitzt eine hohe Bedeutung flir die wohnungsnahe Erho-
lung. Besonders beliebt sind hier naturnahe Aktivitdten wie Spazierengehen, Wandern, Fahr-
radfahren, Joggen etc. Punktuelle Beeintrachtigungen kénnen beispielsweise durch Verkehr,
landwirtschaftliche Nutzung oder gewerbliche Infrastrukturen entstehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Zur Beurteilung des Schutzgutes Kultur- und Sachguter werden Bau-, Boden- oder Land-
schaftsbildpragende Denkmale im Geltungsbereich oder darlber hinaus, schitzenswerte En-
sembles, Sichtbeziehungen und Blickachsen untersucht.

Im Gemeindegebiet befinden sich bauliche Anlagen, historische Strukturen sowie ggf. Boden-
denkmadler, die Zeugnisse der kulturellen Entwicklung darstellen. Diese Kultur- und Sachguter
tragen zur Identitat der Gemeinde bei und sind bei Planungen zu berucksichtigen.
Beeintrachtigungen kénnen insbesondere durch bauliche Eingriffe oder Bodenarbeiten entste-
hen und sind im Vorfeld entsprechend zu prifen. Sollten in den Anderungsbereichen Boden-
denkmaler aufgefunden werden, unterliegen diese Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fliir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

5.2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen nach Ortsteilen

Im Kapitel 5.2.2 werden die konkreten Umweltauswirkungen fir die einzelnen Ordnungsnum-
mern in den jeweiligen Ortsteilen untersucht. Dabei werden ausschliellich die in Planung be-
findlichen Flachen betrachtet. Im Folgenden werden die grundsatzlich mdglichen Faktoren be-
schrieben, die zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fihren kénnen.

Die spezifischen Projektwirkungen von Bauflachen lassen sich in bau-, anlagen- und betriebs-
bedingte Auswirkungen unterscheiden und wurden hinsichtlich ihrer Ausmalie, Schwere,
Komplexitat, Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit sowie ihres Charakters und der Moglichkeit
der Rickgestaltung betrachtet:

baubedingt temporare Inanspruchnahme von Flachen durch:

Baustralen, Baustelleneinrichtung, Ablagerungen, Mieten etc.
Entfernung von Vegetation;

Stoérung durch Larm, Abgase, Staub, Bewegung/Beunruhigung
Erschitterungen

Verdichtung
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anlagebedingt

Verlust und Zerschneidung von Lebensraumen fur Tier- und Pflanzen-
arten und landwirtschaftlichen Flachen durch Versiegelung, Uberbau-
ung sowie Barrierewirkung

kleinklimatische Veranderungen aufgrund von Versiegelung

Veranderungen des Wasserhaushaltes und
Verlust von Bodenfunktionen (Versiegelung, Verdichtung)

visuelle Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

betriebsbedingt

Emissionen von Larm (v.a. gewerbliche Bauflachen),

visuelle Beeintrachtigung durch Baukorper (v.a. gewerbliche Baufla-
chen)

Barrierewirkung

Beunruhigung von Lebensraumen von Tieren

Die konkrete Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen einer Bauflache oder sonstigen
Planung auf die Umweltglter ist u.a. abhangig von der Empfindlichkeit der Umweltglter und
ihrer Vorbelastung und von der Art der Bauflache (Wohnen, Gewerbe, Sondergebiet etc.).

Im Folgenden werden gegliedert nach Ortsteilen fiir die jeweiligen Anderungsbereiche des
Flachennutzungsplans die Bestandssituation und die Umweltauswirkungen bewertet.

Die Nummerierung folgt der Nummerierung in der allgemeinen Begrindung. Bzgl. der detail-
lierten Darstellungen im Flachennutzungsplan wird auf den Planteil bzw. den Kartenausschnitt
in der Begrundung verwiesen.
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Konigsfeld

Zu 1.1 Flache fiir Gemeinbedarf (Bestand + Planung) -> Beschreibung siehe Kap. 2

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Klima / Luft Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Zuordnung zu Belastungsge-
bieten; keine deutlichen klimatischen Auswirkungen zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit

Boden Kalkhaltige Gleye und kalkhaltige Kolluvisol-Gleye aus Flussmergel
(Ubersichtsbodenkarte)*

Uberwiegend harte Festgesteine, teils auch bindige/nichtbindige Lo-
ckergesteine im Randbereich; mittlere Tragfahigkeit als Baugrund:
sehr hoch;

durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung zu erwarten (Erweite-
rung Schulgelande)

— mittlere Erheblichkeit

Wasser Keine Oberflachengewasser in der Flache vorhanden, jedoch Lage in
der Nahe der AufselRquelle;

Kein Festgelegtes Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete
und Vorrang- oder Vorbehaltsflachen fur die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung betroffen; jedoch aufgrund der Aufsel} wassersensibler
Bereich;

durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung und somit reduzierte
Grundwasserneubildung zu erwarten;

— mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflan- Intensiv genutztes Griinland, z.T. mit Geholzbestand;

zen in ca. 300 m Abstand amtlich kartiertes Biotop (6032-1177-000:
Feuchtgebisch bei der Aufsel3quelle); Vorbelastung durch aktuelle
Nutzung;

— mittlere Erheblichkeit

Landschaftsbild Lage am Ortsrand mit teilweise schon vorhandener Eingrinung;
Vorbelastung durch angrenzende Kreisstral3e BA 11 und Sportanlage;

— geringe / mittlere Erheblichkeit
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Mensch

Als Grunflache genutzte Freiflache im Anschluss an bestehende Ge-
meinbedarfsflachen; Lage in der Nahe der Kreisstralle BA 11;
geringe Erholungsnutzung vorhanden;

— geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

Keine Kultur-/Sachguter betroffen;
— keine Erheblichkeit

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

Lage innerhalb Naturpark Frankische Schweiz - Frankenjura

Eingriffsvermei-

Erhalt der bestehenden Eingriinung; Eingriinungsmafinahmen; Aus-

dung / Ausgleich | gleich erforderlich;
Gesamtbewer- Geringe/ Mittlere Erheblichkeit
tung

Zu 1.3 Gemischte Bauflache (Planung) -> Beschreibung siehe Kap. 2

Auswirkungen auf die Schutzguter

Klima / Luft

Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Zuordnung zu Belastungsge-
bieten; keine deutlichen klimatischen Auswirkungen zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit

Boden

Rendzinen und Braunerde-Rendzinen aus Kalk- und Dolomitsteinver-
witterung des Malmes (Ubersichtsbodenkarte)

Harte Festgesteine, sedimentar, haufig mit Inhomogenitaten; mittlere
Tragfahigkeit als Baugrund: sehr hoch;

durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung zu erwarten

— mittlere Erheblichkeit

Wasser

Keine Oberflachengewasser vorhanden;

keine Wasserschutzgebiete betroffen;

durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung und somit reduzierte
Grundwasserneubildung zu erwarten;

— mittlere Erheblichkeit
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Tiere und Pflan-
zen

Grinflache mit bestehendem lockerem Baumbestand; als Habitat ge-
nutzt; teilweise amtlich kartierte Biotope betroffen;

— mittlere Erheblichkeit

Landschaftsbild

Lage am Ortsrand; kaum Auswirkungen auf das Landschaftsbild;
maoglichst Erhalt der bestehenden Eingriinung

— geringe Erheblichkeit

Mensch

Grinflache mit lockerem Baumbestand am Ortsrand; geringe Erho-
lungsnutzung vorhanden;

— geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

Keine Kultur-/Sachguter betroffen;
— keine Erheblichkeit

Sonstige Angaben

Schutzgebiete Lage innerhalb Naturpark Frankische Schweiz - Frankenjura
Eingriffsvermei- Erhalt der bestehenden Eingriinung; Ausgleich erforderlich;
dung / Ausgleich
tC-iesamtbewer- Geringe/mittlere Erheblichkeit

ung

Zu 1.4 Gemischte Bauflache (Planung) -> Beschreibung siehe Kap. 2

Auswirkungen auf die Schutzguter

Klima / Luft

Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Zuordnung zu Belastungsge-
bieten; keine deutlichen klimatischen Auswirkungen zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit
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Boden Kalkhaltige Gleye und kalkhaltige Kolluvisol-Gleye aus Flussmergel
(Ubersichtsbodenkarte)*

Harte Festgesteine, sedimentar, haufig mit Inhomogenitaten; mittlere
Tragfahigkeit als Baugrund: sehr hoch;

durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung zu erwarten

— mittlere Erheblichkeit

Wasser Keine Oberflachengewasser vorhanden;

keine Wasserschutzgebiete betroffen;

durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung und somit reduzierte
Grundwasserneubildung zu erwarten;

— mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflan- | Grinflache, Einzelbdume am Sid- und Sidostrand der Flache; Lage
zen am Waldrand und neben Friedhof; aufgrund der Nahe zum Ort und
der wenigen Strukturen kaum Habitate zu erwarten; keine amtlich kar-
tierten Biotope betroffen;

— geringe Erheblichkeit

Landschaftsbild Lage am Ortsrand innerhalb der Ortsrandeingriinung bzw. Waldflache,
auch zukunftig nicht grol3raumig einsehbar;

— geringe Erheblichkeit

Mensch Als Grunflache genutzte Flache;
geringe Erholungsnutzung vorhanden;

— geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach- | Keine Kultur-/Sachguter betroffen;

guter — keine Erheblichkeit
Sonstige Angaben
Schutzgebiete Lage innerhalb Naturpark Frankische Schweiz - Frankenjura
Eingriffsvermei- Ausgleich erforderlich;
dung / Ausgleich
tGesamtbewer- Geringe/mittlere Erheblichkeit
ung

Zu 1.5 Gemischte Bauflache (Planung) -> Beschreibung siehe Kap. 2
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Auswirkungen auf die Schutzguter

Klima / Luft

Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Zuordnung zu Belastungsge-
bieten; keine deutlichen klimatischen Auswirkungen zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit

Boden

Bodenkomplex der kalkhaltigen und kalkgriindigen Gleye aus Fluss-
schluff, -ton oder -mergel, im Untergrund carbonathaltig (Ubersichts-
bodenkarte)“

Harte Festgesteine, sedimentar, haufig mit Inhomogenitaten; mittlere
Tragfahigkeit als Baugrund: sehr hoch;

durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung zu erwarten

— mittlere Erheblichkeit

Wasser

Keine Oberflachengewasser in der Flache vorhanden, jedoch Lage in
der Nahe der Aufsel}; jedoch wassersensibler Bereich

keine Wasserschutzgebiete betroffen;

durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung und somit reduzierte
Grundwasserneubildung zu erwarten;

— mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflan-
zen

Intensiv genutztes Ackerland, keine Habitat-Strukturen vorhanden;
keine amtlich kartierten Biotope betroffen;

Vorbelastung durch angrenzende Kreisstralde BA 15 und aktuelle Nut-
zung;

— geringe Erheblichkeit

Landschaftsbild

Leicht erhohte Lage am Ortsrand; im Bereich des Uferbewuchs der
Aufsell und sldlicher Eingriinung, auch zukuinftig nicht grof3raumig
einsehbair;

— geringe Erheblichkeit

Mensch

landwirtschaftlich genutzte Flache im Anschluss an Dorfgebietsfla-
chen; Lage an der Kreisstralte BA 15;
Kaum Erholungsnutzung vorhanden;

— geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

Keine Kultur-/Sachguter betroffen;
— keine Erheblichkeit

Sonstige Angaben

Schutzgebiete Lage innerhalb Naturpark Frankische Schweiz - Frankenjura
Eingriffsvermei- Ausgleich erforderlich;

dung / Ausgleich

?esamtbewer- Geringe/ mittlere Erheblichkeit

ung
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Zu 1.6-1 Gemischte

Bauflache (Planung) -> Beschreibung siehe Kap. 2
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Auswirkungen auf die Schutzguter

Klima / Luft

Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Zuordnung zu Belastungsge-
bieten; keine deutlichen klimatischen Auswirkungen zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit

Boden

Rendzinen und Braunerde-Rendzinen aus Kalk- und Dolomitsteinver-
witterung des Malmes (Ubersichtsbodenkarte)

Harte Festgesteine, sedimentar, Uberwiegend homogen; mittlere Trag-
fahigkeit als Baugrund: sehr hoch;

durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung zu erwarten

— mittlere Erheblichkeit

Wasser

Keine Oberflachengewasser vorhanden; keine Wasserschutzgebiete
betroffen

durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung und somit reduzierte
Grundwasserneubildung zu erwarten;

— mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflan-
zen

Intensiv genutztes Ackerland, keine Habitat-Strukturen vorhanden;
keine amtlich kartierten Biotope betroffen;

Vorbelastung durch aktuelle Nutzung, KreisstralRe und bestehende
Gewerbegebiet;

— geringe Erheblichkeit
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Landschaftsbild Lage am Ortsrand zwischen Kreisstral’e BA 11 mit angrenzender
Wohnbebauung im Westen und geplanten Gewerbegebietsflachen im
Osten;

Vorbelastung durch bestehende Nutzung und Stromtrasse

— geringe Erheblichkeit

Mensch Mogliche Immissionen durch gewerbliche Nutzung;
landwirtschaftlich genutzte Flache; Keine Erholungsnutzung vorhan-
den;

— geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach- | Keine Kultur-/Sachguter betroffen;

guter — keine Erheblichkeit

Sonstige Angaben

Schutzgebiete Lage innerhalb Naturpark Frankische Schweiz - Frankenjura
Eingriffsvermei- Eingrinungsmaflnahmen; Ausgleich erforderlich

dung / Ausgleich

Gesamtbewer- geringe Erheblichkeit

tung

Zu 1.6-2 Gewerbliche Bauflache (Planung) -> Beschreibung siehe Kap. 2
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Auswirkungen auf die Schutzguter

Klima / Luft

Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Zuordnung zu Belastungsge-
bieten; keine deutlichen klimatischen Auswirkungen zu erwarten;
durch hohe Versiegelung mit lokaler Aufheizung auszugehen;

— mittlere Erheblichkeit

Boden

Rendzinen und Braunerde-Rendzinen aus Kalk- und Dolomitsteinver-
witterung des Malmes (Ubersichtsbodenkarte)

Harte Festgesteine, sedimentar, Uberwiegend homogen; mittlere Trag-
fahigkeit als Baugrund: sehr hoch;

durch Nutzungsanderung hohe Versiegelung zu erwarten

— hohe Erheblichkeit

Wasser

Keine Oberflachengewasser vorhanden; keine Wasserschutzgebiete
betroffen

durch Nutzungsanderung hohe Versiegelung und somit stark redu-
zierte Grundwasserneubildung zu erwarten;

— hohe Erheblichkeit

Tiere und Pflan-
zen

Intensiv genutztes Ackerland, wenige Habitat-Strukturen vorhanden;
keine amtlich kartierten Biotope betroffen;
Vorbelastung durch aktuelle Nutzung;

— geringe Erheblichkeit

Landschaftsbild

Lage am Ortsrand zwischen Kreisstral’e BA 11 mit angrenzender
Wohnbebauung im Westen und geplanten Gewerbegebietsflachen im
Osten;

Vorbelastung durch bestehende Nutzung und Stromtrasse; intensive
Nutzung zu erwarten;

— mittlere Erheblichkeit

Mensch

Immissionen durch gewerbliche Nutzung zu erwarten;
landwirtschaftlich genutzte Flache; Keine Erholungsnutzung vorhan-
den;

— mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

Keine Kultur-/Sachguter betroffen;
— keine Erheblichkeit

Sonstige Angaben
Schutzgebiete Lage innerhalb Naturpark Frankische Schweiz - Frankenjura
Eingriffsvermei- Eingriinungsmalfinahmen, Ausgleich erforderlich
dung / Ausgleich
?esamtbewer- Mittlere/ hohe Erheblichkeit
ung
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Poxdorf

Zu 2.1 Wohnbauflache (Bestand + Planung) -> Beschreibung siehe Kap. 2

Im sldlichen Teil der Bauflache 2.1 wird nur der Bestand nachgetragen. Da keine Verande-
rungen erfolgen wird diese Teilflache nicht untersucht.
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Auswirkungen auf die Schutzguter

Klima / Luft Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Zuordnung zu Belastungsge-
bieten; keine deutlichen klimatischen Auswirkungen zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit

Boden Rendzinen und Braunerde-Rendzinen aus Kalk- und Dolomitsteinver-
witterung des Malmes (Ubersichtsbodenkarte)

Harte Festgesteine, sedimentar, haufig mit Inhomogenitaten; mittlere
Tragfahigkeit als Baugrund: sehr hoch;

durch Nutzungsanderung geringe Versiegelung zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit

Wasser Keine Oberflachengewasser vorhanden; keine Wasserschutzgebiete
etc. betroffen

durch Nutzungsanderung geringe Versiegelung und somit reduzierte
Grundwasserneubildung zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit

Tiere und Pflan- Ostlich Intensiv genutztes Ackerland, kaum Habitat-Strukturen vorhan-
zen den; keine amtlich kartierten Biotope betroffen;
Vorbelastung durch aktuelle Nutzung;

— geringe Erheblichkeit
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Landschaftsbild

Lage am erhdhten Ortsrand; Wohnbebauung geplant; teilweise ein-
sehbar;

— mittlere Erheblichkeit

Mensch

landwirtschaftlich genutzte Flache im Anschluss an Dorfgebietsfla-
chen; Vorbelastung durch Immissionen aus der Landwirtschaft; Kaum
Erholungsnutzung vorhanden;

— geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

Keine Kultur-/Sachguter betroffen;
— keine Erheblichkeit

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

Lage innerhalb Naturpark Frankische Schweiz — Frankenjura

Lage der neuen Bauflache unmittelbar angrenzend aber auferhalb
des Landschaftsschutzgebietes ,Frankische Schweiz - Veldensteiner
Forst*;

Eingriffsvermei-
dung / Ausgleich

Ortsrandeingrinung; Ausgleich erforderlich

Gesamtbewer-
tung

geringe Erheblichkeit
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Huppendorf

Zu 3.1 Wohnbauflache (Planung) -> Beschreibung siehe Kap. 2
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Auswirkungen auf die Schutzguter

Klima / Luft

Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Zuordnung zu Belastungsge-
bieten; keine deutlichen klimatischen Auswirkungen zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit

Boden

Rendzinen und Braunerde-Rendzinen aus Kalk- und Dolomitsteinver-
witterung des Malmes (Ubersichtsbodenkarte)

Uberwiegend harte Festgesteine, sedimentar, haufig mit Innomogeni-
taten, im Ostlichen Randbereich auch bindige, feinkérnige Lockerge-
steine, malig bis gut konsolidiert; mittlere Tragfahigkeit als Baugrund:
Uberwiegend sehr hoch;

durch Nutzungsanderung geringe Versiegelung zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit

Wasser

Keine Oberflachengewasser vorhanden; keine Wasserschutzgebiete
etc. betroffen

durch Nutzungsanderung geringe Versiegelung und somit reduzierte
Grundwasserneubildung zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit

Tiere und Pflan-
zen

Ostlich intensiv genutztes Ackerland, westlich gartnerische Nutzung
und Lagerflache; keine amtlich kartierten Biotope betroffen; bestehen-
der Einzelbaum am nordlichen Rand der Bauflache;

Vorbelastung durch aktuelle Nutzung;

— mittlere Erheblichkeit
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Landschaftsbild

Lage am Ortsrand; eher geringe Wohnbebauung geplant;
— geringe Erheblichkeit

Mensch

landwirtschaftlich genutzte Flache im Anschluss an Dorfgebietsfla-
chen; Vorbelastung durch Immissionen aus der Landwirtschaft; Keine
Erholungsnutzung vorhanden;

— geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

Keine Kultur-/Sachguter betroffen;
— keine Erheblichkeit

Sonstige Angaben

Schutzgebiete Lage innerhalb Naturpark Frankische Schweiz — Frankenjura
Eingriffsvermei- EingrinungsmafRnahmen; Ausgleich erforderlich;

dung / Ausgleich

Gesamtbewer- Geringe Erheblichkeit

tung

Zu 3.2 Gewerbliche

Bauflache (Planung) -> Beschreibung siehe Kap. 2

]

Auswirkungen auf die Schutzguter

Klima / Luft Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Zuordnung zu Belastungsge-
bieten; keine deutlichen klimatischen Auswirkungen zu erwarten;
— geringe Erheblichkeit

Boden Braunerden und Braunerden Uber Terra fusca aus ldsslehmhaltigen

Deckschichten Gber Kalk- und Dolomitsteinverwitterung des Malmes
(Ubersichtsbodenkarte)

Uberwiegend harte Festgesteine, sedimentar, (iberwiegend homogen,
im westlichen Randbereich (Zufahrtsbereich) auch bindige Lockerge-
steine wechselnd mit nichtbindigen Lockergesteinen; mittlere Tragfa-
higkeit als Baugrund: Gberwiegend sehr hoch;

durch Nutzungsanderung hohe Versiegelung zu erwarten

— hohe Erheblichkeit
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Wasser

Keine Oberflachengewasser vorhanden; keine Wasserschutzgebiete
betroffen

durch Nutzungsanderung hohe Versiegelung und somit stark redu-
zierte Grundwasserneubildung zu erwarten;

— hohe Erheblichkeit

Tiere und Pflan-
zen

Intensiv genutztes Grunland; keine amtlich kartierten Biotope betrof-
fen; Vorbelastung durch angrenzende Bebauung mit gewerblicher
Nutzung;

Einzelbaum am Rand der Bauflache;

— mittlere Erheblichkeit

Landschaftsbild

Lage am Ortsrand angrenzend an gewerbliche Bebauung; von weitem
einsehbar aber eher kleinflachig;

— mittlere bis hohe Erheblichkeit

Mensch

Vorbelastung durch bestehende gewerbliche Bebauung bzw. durch
Immissionen aus der Landwirtschaft; Erholungsnutzung geringfligig
beeintrachtigt beim Ubergang zur freien Landschaft;

— mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

Keine Kultur-/Sachguter betroffen;
— keine Erheblichkeit

Sonstige Angaben
Schutzgebiete Lage innerhalb Naturpark Frankische Schweiz - Frankenjura
Eingriffsvermei- Ortrandeingrinung, Ausgleich erforderlich;
dung / Ausgleich
?esamtbewer- Mittlere/ hohe Erheblichkeit
ung
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Laibaros

Zu 4.5.1 Gemischte Bauflache (Planung) -> Beschreibung siehe Kap. 2

Auswirkungen auf die Schutzguter

Klima / Luft Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Zuordnung zu Belastungsge-
bieten; keine deutlichen klimatischen Auswirkungen zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit

Boden Rendzinen und Braunerde-Rendzinen aus Kalk- und Dolomitsteinver-
witterung des Malmes (Ubersichtsbodenkarte)

Harte Festgesteine, sedimentar, haufig mit Inhomogenitaten; mittlere
Tragfahigkeit als Baugrund: sehr hoch;

durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung zu erwarten;

— mittlere Erheblichkeit

Wasser Keine Oberflachengewasser vorhanden; keine Wasserschutzgebiete
etc. betroffen; durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung und so-
mit reduzierte Grundwasserneubildung zu erwarten;

— mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflan- | Nutzung als Zufahrtsbereich und Lagerflache, teilweise Nutzung als
zen Grinflache mit Obstbaumbestand; Vorbelastung durch aktuelle Nut-
zung;

— geringe Erheblichkeit

Landschaftsbild Lage am Ortsrand, umgeben von Bebauung bzw. landwirtschaftlichen
Silos, kein Ubergang zur freien Landschaft;

— geringe Erheblichkeit

Mensch landwirtschaftlich genutzte Flache im Anschluss an Dorfgebietsfla-
chen; Flache tragt wenig zur Erholungsnutzung bei;

— geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach- | Keine Kultur-/Sachguter betroffen;
guter —s keine Erheblichkeit
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Sonstige Angaben

Schutzgebiete Lage innerhalb Naturpark Frankische Schweiz — Frankenjura

Lage teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Frankische
Schweiz - Veldensteiner Forst®

Wasserschutzgebiet in ca. 100 m Entfernung

Eingriffsvermei- Eingrinungsmalnahmen; Ausgleich erforderlich;
dung / Ausgleich

Gesamtbewer- Geringe/ mittlere Erheblichkeit

tung

Zu 4.5.3 Gemischte Bauflache (Planung) -> Beschreibung siehe Kap. 2

Auswirkungen auf die Schutzguter

Klima / Luft Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Zuordnung zu Belastungsge-
bieten; keine deutlichen klimatischen Auswirkungen zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit

Boden Rendzinen und Braunerde-Rendzinen aus Kalk- und Dolomitsteinver-
witterung des Malmes (Ubersichtsbodenkarte)

Harte Festgesteine, sedimentar, haufig mit Inhomogenitaten; mittlere
Tragfahigkeit als Baugrund: sehr hoch;

durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung zu erwarten;

— mittlere Erheblichkeit

Wasser Keine Oberflachengewasser vorhanden; keine Wasserschutzgebiete
betroffen, aber WSG-Grenze nur ca. 8 m entfernt; durch Nutzungsan-
derung mittlere Versiegelung und somit reduzierte Grundwasserneu-
bildung zu erwarten;

— mittlere Erheblichkeit
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Tiere und Pflan-
zen

Nutzung als intensiver Acker; keine Grunstrukturen vorhanden; Vorbe-
lastung durch aktuelle Nutzung;

— geringe Erheblichkeit

Landschaftsbild

Lage am Ortrand;
— geringe Erheblichkeit

Mensch

landwirtschaftlich genutzte Flache im Anschluss an Dorfgebietsfla-
chen; keine Erholungsnutzung erkennbar;

— keine Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

Keine Kultur-/Sachguter betroffen;
— keine Erheblichkeit

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

Lage innerhalb Naturpark Frankische Schweiz — Frankenjura;
Lage teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Frankische
Schweiz - Veldensteiner Forst*

Eingriffsvermei-
dung / Ausgleich

Eingrinungsmalnahmen; Ausgleich erforderlich;

Gesamtbewer-
tung

Geringe/ mittlere Erheblichkeit

Zu 4.7 Gemischte Bauflache (Planung) -> Beschreibung siehe Kap. 2

Auswirkungen auf die Schutzguter

Klima / Luft

Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Zuordnung zu Belastungsge-
bieten; keine deutlichen klimatischen Auswirkungen zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit

Boden

Rendzinen und Braunerge-Rendzinen aus Kalk- und Dolomitsteinver-
witterung des Malmes (Ubersichtsbodenkarte)
Harte Festgesteine, sedimentar, haufig mit Inhomogenitaten; mittlere
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Tragfahigkeit als Baugrund: sehr hoch;
durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung zu erwarten;

— mittlere Erheblichkeit

Wasser

Keine Oberflachengewasser vorhanden; keine Wasserschutzgebiete
betroffen

durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung und somit reduzierte
Grundwasserneubildung zu erwarten;

— mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflan-
zen

Grinland mit Geholz-/Obstbaumbestand; bestehende Randeingri-
nung auf der Grundstiicksgrenze als Wohn- und Nahrungshabitat;

— mittlere Erheblichkeit

Landschaftsbild

Lage am Ortsrand mit bestehender Eingriinung; Vorbelastung durch
angrenzende Bebauung; keine Fernwirkung der Sichtbeziehung durch
Geholzbestand/Wald auf den angrenzenden Flurstiicken;

— mittlere Erheblichkeit

Mensch

landwirtschaftlich genutzte Flache im Anschluss an Dorfgebietsfla-
chen; Erholungsnutzung aufgrund des Bestandes;

— mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

Keine Kultur-/Sachgiter betroffen;
— keine Erheblichkeit

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

Lage innerhalb Naturpark Frankische Schweiz — Frankenjura

Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Frankische Schweiz -
Veldensteiner Forst*

Eingriffsvermei-
dung / Ausgleich

Erhaltungsgebot fir Baumbestand; Ausgleich erforderlich

Gesamtbewer-
tung

Mittlere Erheblichkeit
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Kotzendorf

Zu 5.1 Gemischte Bauflache (Planung) -> Beschreibung siehe Kap. 2

Auswirkungen auf die Schutzguter

Klima / Luft

Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Zuordnung zu Belastungsge-
bieten; keine deutlichen klimatischen Auswirkungen zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit

Boden

Braunerden und Braunerden Uber Terra fusca aus I6sslehmhaltigen
Deckschichten Uber Kalk- und Dolomitsteinverwitterung des Malmes
(Ubersichtsbodenkarte)

Harte Festgesteine, sedimentar, haufig mit Inhomogenitaten; mittlere
Tragfahigkeit als Baugrund: sehr hoch;

durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung zu erwarten

— mittlere Erheblichkeit

Wasser

Keine Oberflachengewasser vorhanden; keine Wasserschutzgebiete
betroffen (jedoch Wassersensibler Bereich) aufgrund des Taleinschnit-
tes; durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung und somit redu-
zierte Grundwasserneubildung zu erwarten;

— mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflan-
zen

Intensiv genutztes Acker- bzw. Grunland, angrenzend an Bebauung;
keine Funktion als Wohn- und Nahrungshabitat;

— geringe Erheblichkeit

Landschaftsbild

Lage am Ortsrand aber innerhalb Bebauung; Eingrinung im Stdosten
bereits vorhanden

— geringe Erheblichkeit

Mensch

landwirtschaftlich genutzte Flache im Anschluss an Dorfgebietsfla-
chen; Lickenschluss in der Bebauung, keine Erholungsnutzung er-
kennbar;

— geringe Erheblichkeit
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Kultur- und Sach- | Keine Kultur-/Sachguter betroffen;

guter — keine Erheblichkeit
Sonstige Angaben
Schutzgebiete Lage innerhalb Naturpark Frankische Schweiz — Frankenjura

Unmittelbar angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet ,Frankische
Schweiz - Veldensteiner Forst*

Eingriffsvermei- Eingrinungsmalnahmen; Ausgleich erforderlich;
dung / Ausgleich

Gesamtbewer- Geringe/ mittlere Erheblichkeit

tung

Zu 5.3 Gemischte Bauflache (Planung) -> Beschreibung siehe Kap. 2

Auswirkungen auf die Schutzgiter

Klima / Luft Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Zuordnung zu Belastungsge-
bieten; keine deutlichen klimatischen Auswirkungen zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit

Boden Braunerden und Braunerden Uber Terra fusca aus I6sslehmhaltigen
Deckschichten Uber Kalk- und Dolomitsteinverwitterung des Malmes
(Ubersichtsbodenkarte)

Harte Festgesteine, sedimentar, haufig mit Inhomogenitaten; mittlere
Tragfahigkeit als Baugrund: sehr hoch;

durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung zu erwarten

— mittlere Erheblichkeit

Wasser Keine Oberflachengewasser vorhanden,

keine Wasserschutzgebiete betroffen;

durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung und somit reduzierte
Grundwasserneubildung zu erwarten;

— mittlere Erheblichkeit
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Tiere und Pflan-
zen

Intensiv genutztes Griinland mit Randeingriinung; am sudlichen Rand
amtlich kartiertes Biotop (6033-0107-012: Hecken und Flurgeholze an
der Breiten Loh stdlich Kénigsfeld); Vorbelastung durch aktuelle Nut-
zung;

— mittlere Erheblichkeit

Landschaftsbild

Lage am Ortsrand; durch Randeingriinung abgeschirmt;
— geringe Erheblichkeit

Mensch

landwirtschaftlich genutzte Flache im Anschluss an Dorfgebietsfla-
chen;
geringe Erholungsnutzung vorhanden

— geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

Keine Kultur-/Sachguter betroffen;
— keine Erheblichkeit

Sonstige Angaben

Schutzgebiete Lage innerhalb Naturpark Frankische Schweiz - Frankenjura
Eingriffsvermei- Erhaltungsgebot; Ausgleich erforderlich;

dung / Ausgleich

Gesamtbewer- Geringe/ mittlere Erheblichkeit

tung
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Voitmannsdorf

Zu 6.3-1 Gemischte Bauflache (Planung) -> Beschreibung siehe Kap. 2

®E

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Klima / Luft Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Zuordnung zu Belastungsge-
bieten; keine deutlichen klimatischen Auswirkungen zu erwarten;
keine Auswirkung auf Frischluftzufuhr;

— geringe Erheblichkeit

Boden Rendzinen und Braunerde-Rendzinen aus Kalk- und Dolomitsteinver-
witterung des Malmes (Ubersichtsbodenkarte)

Uberwiegend harte Festgesteine, sedimentar, haufig mit Inhomogeni-
taten, teilweise homogen; mittlere Tragfahigkeit als Baugrund: sehr
hoch;

durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung zu erwarten

— mittlere Erheblichkeit

Wasser Keine Oberflachengewasser vorhanden,

keine Wasserschutzgebiete betroffen;

durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung und somit reduzierte
Grundwasserneubildung zu erwarten;

— mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflan- Intensiv genutztes Griinland, z.T. mit Geholzbestand;
zen Lage am Waldrand; Vorbelastung durch aktuelle Nutzung;

— mittlere Erheblichkeit

Landschaftsbild Lage zwischen Ortsrand und Waldflache; nicht einsehbar;
— geringe Erheblichkeit

Mensch Landwirtschaftlich und als Freizeitflache genutzte Flache im Anschluss
an Dorfgebietsflachen; Erholungsnutzung vorhanden;

— geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach- | Keine Kultur-/Sachguter betroffen;
guter — keine Erheblichkeit

50/58



Sonstige Angaben
Schutzgebiete Lage innerhalb Naturpark Frankische Schweiz - Frankenjura
Eingriffsvermei- Erhaltungsgebot; Ausgleich erforderlich;
dung / Ausgleich
?esamtbewer- Geringe/ mittlere Erheblichkeit
ung

Zu 6.3-2 Wohnbauflache (Planung) -> Beschreibung siehe Kap. 2

v 36
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Auswirkungen auf die Schutzguter

Klima / Luft Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Zuordnung zu Belastungsge-
bieten; keine deutlichen klimatischen Auswirkungen zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit

Boden Rendzinen und Braunerde-Rendzinen aus Kalk- und Dolomitsteinver-
witterung des Malmes (Ubersichtsbodenkarte)

Harte Festgesteine, sedimentar, Uberwiegend homogen, teilweise mit
Inhomogenitaten; mittlere Tragfahigkeit als Baugrund: sehr hoch;
durch Nutzungsanderung geringe Versiegelung zu erwarten

— geringe Erheblichkeit

Wasser Keine Oberflachengewasser vorhanden,

keine Wasserschutzgebiete betroffen;

durch Nutzungsanderung geringe Versiegelung und somit reduzierte
Grundwasserneubildung zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit

Tiere und Pflan- Intensiv genutzte Ackerflache,
zen Lage am Waldrand; Vorbelastung durch aktuelle Nutzung;

— geringe Erheblichkeit

Landschaftsbild Lage zwischen Ortsrand und Waldflache; nicht einsehbar;
— geringe Erheblichkeit
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Mensch landwirtschaftlich genutzte Flache im Anschluss an Dorfgebietsfla-
chen; geringe Erholungsnutzung vorhanden;
— geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach- | Keine Kultur-/Sachguter betroffen;

guter — keine Erheblichkeit

Sonstige Angaben

Schutzgebiete Lage innerhalb Naturpark Frankische Schweiz — Frankenjura

Eingriffsvermei- Eingrinungsmalnahmen; Ausgleich erforderlich

dung / Ausgleich

Gesamtbewer- Geringe Erheblichkeit

tung

Zu 6.4 Gemischte Bauflache (Planung) -> Beschreibung siehe Kap. 2

Auswirkungen auf die Schutzguter

Klima / Luft Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Zuordnung zu Belastungsge-
bieten; keine deutlichen klimatischen Auswirkungen zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit

Boden Bodenkomplex der kalkhaltigen und kalkgriindigen Gleye aus Fluss-
schluff, -ton oder -mergel, im Untergrund carbonathaltig (Ubersichts-
bodenkarte

Bindige Lockergesteine wechselnd mit nichtbindigen Lockergesteinen;
mittlere Tragfahigkeit als Baugrund: wechselhaft, mittel, teils hoch;
durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung zu erwarten

— mittlere Erheblichkeit

Wasser Angrenzendes Oberflachengewasser vorhanden (Aufsell) und Lage
im wassersensiblen Bereich; keine Wasserschutzgebiete betroffen;
durch Nutzungsanderung mittlere Versiegelung und somit reduzierte
Grundwasserneubildung zu erwarten;

— mittlere Erheblichkeit
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Tiere und Pflan-
zen

Ostliche Teil mit Nebengebaude bebaut und derzeit schon als Hof-
/Bewegungs- und Lagerflache befestigt und teilweise auch gartnerisch
genutzt; westliche Teil noch unbebaut und ackerbaulich bewirtschaftet;

Teilweise vorhandener Uferbewuchs an der Aufsel}, keine amtlich kar-
tierten Biotope betroffen;

— mittlere Erheblichkeit

Landschaftsbild

Lage am Ortsrand, zwischen landwirtschaftlichen Nebengebauden
und der Aufseld mit Eingriinung; von auf3en nicht einsehbar

— geringe Erheblichkeit

Mensch

landwirtschaftlich genutzte Flache im Anschluss an Dorfgebietsfla-
chen; Keine Erholungsnutzung erkennbar

— geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

Keine Kultur-/Sachguter betroffen;
— keine Erheblichkeit

Sonstige Angaben

Schutzgebiete

Lage innerhalb Naturpark Frankische Schweiz — Frankenjura
Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Frankische Schweiz -
Veldensteiner Forst*

Eingriffsvermei-
dung / Ausgleich

Erhaltungsgebot; Eingrinungsmalinahmen; Ausgleich erforderlich

Gesamtbewer-
tung

Geringe/ mittlere Erheblichkeit
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Treunitz

Zu 7.1 Flache fiir Gemeinbedarf (Planung) -> Beschreibung siehe Kap. 2

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Klima / Luft

Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Zuordnung zu Belastungsge-
bieten; keine deutlichen klimatischen Auswirkungen zu erwarten;

— geringe Erheblichkeit

Boden

Bodenkomplex der kalkhaltigen und kalkgriindigen Gleye aus Fluss-
schluff, -ton oder -mergel, im Untergrund carbonathaltig (Ubersichts-
bodenkarte

Bindige Lockergesteine wechselnd mit nichtbindigen Lockergesteinen;
mittlere Tragfahigkeit als Baugrund: wechselhaft, mittel, teils hoch;
durch Nutzungsanderung mittlere bis hohe Versiegelung zu erwarten
(Erweiterung Feuerwehr)

— mittlere Erheblichkeit

Wasser

Keine Oberflachengewasser in der Flache vorhanden, jedoch Lage in
der Nahe der Aufsel}; Lage im wassersensiblen Bereich); keine Was-
serschutzgebiete betroffen

durch Nutzungsanderung mittlere bis hohe Versiegelung und somit re-
duzierte Grundwasserneubildung zu erwarten;

— mittlere Erheblichkeit

Tiere und Pflan-
zen

Als Grunflache und Spielplatz intensiv genutzte Flache mit Baumbe-
stand; Vorbelastung durch aktuelle Nutzung

— geringe Erheblichkeit

Landschaftsbild

Lage Innerorts an Bebauung angrenzend; nicht einsehbar;
— geringe Erheblichkeit

Mensch

An Bebauung angrenzende Grunflache;
Erholungsnutzung fir Kinder vorhanden, jedoch keine entscheidende
Veranderung

— geringe Erheblichkeit
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Kultur- und Sach- | Keine Kultur-/Sachguter betroffen;

guter — keine Erheblichkeit

Sonstige Angaben

Schutzgebiete Lage innerhalb Naturpark Frankische Schweiz - Frankenjura
Eingriffsvermei- Ausgleich erforderlich;

dung / Ausgleich

Gesamtbewer- Geringe/ mittlere Erheblichkeit

tung

4.3. Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Hinsichtlich Versickerung, Verdunstung, Grundwasserneubildung etc. stehen vor allem die
Schutzgiter Boden und Wasser in enger Verbindung zueinander. Ahnlich verhalt es sich z. B.
fur die Schutzgiter Landschaftsbild und Mensch (Einfluss des Landschaftsbildes auf den Er-
holungswert fir den Menschen) oder Tiere / Pflanzen und Landschaftsbild bzw. Mensch (Ein-
fluss der Begrinung auf das Landschaftserlebnis). Die entsprechenden Auswirkungen wurden
bereits unter den einzelnen Schutzgltern behandelt.

Bereiche mit ausgepragtem dkologischem Wirkungsgefiige sind durch die geplanten Ande-
rungen in Bauflachen sowie durch die geringflgigen Arrondierungen und Anpassung an be-
stehende Nutzung bzw. rechtskraftige Bauleitplanung zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar
und sind im Zuge einer weiterfiihrenden Bauleitplanung genauer zu untersuchen.

4.4. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans wiirden die Flachen weiterhin in
Ihrem Ursprung bewirtschaftet werden. Damit ist bei den Gberwiegenden Flachen die Fortset-
zung der landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der aktuellen Nutzung zu rechnen.

Da mit der geplanten Bebauung Uberwiegend Umweltauswirkungen geringer bzw. geringer
bis mittlerer Erheblichkeit verbunden sind, ist der durch die Planung vorbereitete Eingriff im
Vergleich zur Nichtdurchfiihrung der Planung vertretbar.

4.5. Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Au-
Rerdem ist gemal § 15 Abs. 3 BNatSchG ,bei der Inanspruchnahme von land- und forstwirt-
schaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf agrarstrukturelle Be-
lange Rucksicht zu nehmen und landwirtschaftliche genutzte Flachen nurim notwendigen Um-
fang zu beanspruchen. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

Insbesondere im Kapitel 2 dieser Begriindung sind die Griinde fir die FNP-Anderungen in den
einzelnen Ortsteilen dargelegt. Die FNP-Anderungen (siehe Kapitel ,Mdgliche MaRnahmen
zur Vermeidung und Verringerung bezogen auf die Schutzguter®) sind Vorschlage zur Vermei-
dung- und Verringerung aufgefuhrt, die dazu beitragen kénnen, den Ausgleichsbedarf in der
verbindlichen Bauleitplanung durch Anrechnung eines Planungsfaktor zu senken, um damit
die in Anspruch zu nehmende landwirtschaftliche Flache flr den Ausgleich zu reduzieren.
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Weiterhin kann der Bedarf an Ausgleichsflachen gesenkt worden, indem die Kompensations-
flache sowohl fir artenschutzrechtliche MalRnahmen als auch fiir naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmalinahmen belegt werden.

Im Bereich der FNP-Anderung sind die Anforderungen der diversen Normen und einschlagi-
gen Gesetzen und Merkblatter beziiglich des schonenden Umgangs mit Oberboden und dem
kulturfahigen Unterboden einzuhalten (Erhalt der Versickerungsfahigkeit, schonender Um-
gang mit Oberboden, Arbeiten bei bestimmter Bodenfeuchtigkeit etc.). Daher ist darauf zu
achten, dass die verbleibende Infiltrationsleistung des Bodens moglichst hoch bleibt.

4.6. Mogliche MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung bezogen auf die Schutz-
giiter

Die unten aufgeflihrten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen sind einige Vorschlage
und tragen dazu bei, die negativen Umweltauswirkungen méglichst zu reduzieren. Diese Mal}-
nahmen werden auf der Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der bau-
rechtlichen Genehmigung entsprechend zielfiihrender festgelegt.

Um eine Verringerung des Eingriffs zu erreichen sind beispielsweise folgende Vermeidungs-
mafnahmen sinnvoll:

Schutzgut Klima/Luft
- Festsetzung einer Dachbegriinung und Fassadenbegrinung; dadurch Entge-
genwirkung einer Aufheizung im Planungsbereich

Schutzgut Boden
- schonender Umgang mit Grund und Boden durch kompakte Bauweise
- Minimierung der Flachenversiegelung allgemein
- fachgerechte Behandlung von Ober- und Unterboden
- Einbau des abgetragenen Oberbodens vor Ort zur Reduzierung von zusatzli-
che Transportfahrten

Schutzgut Wasser
- Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen, dadurch Férderung der Grund-
wasserneubildung
- Anfallendes Regenwasser in Zisternen sammeln und wiederverwenden
- Nach Mdglichkeit Versickerung des Oberflachenwassers

Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Durchfuihrung aller Rodungs- und GehdlzschnittmalRnahmen in den Herbst-
und Wintermonaten aufRerhalb der Brutsaison

- Eingrinung der Bauflache durch grinordnerische Festsetzungen in der ver-
bindlichen Bauleitplanung

- Pflanzgebote und Erhaltungsgebot zum Schutz fur Tier und Pflanzenwelt

- spezifische Artenschutzmalinahmen (wie Verwendung von insektenfreundli-
chen LED-Leuchten, Einbringen von Saumbiotopen)

Schutzgut Landschaft
- Eingriinung der Bauflachen zur Einbindung in das Landschaftsbild durch grin-
ordnerische Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung
- Festsetzungen zur Fassadeneingrinung

4.7. AusgleichsmaBnahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt mit der Arbeitshilfe zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder im Rahmen der einzelnen
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Baugenehmigungen. Nach Auffassung des ,Leitfadens zur Anwendung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® ist diese Flache den Kategorien ,Gebiete mit
geringer, mittlerer und hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild“ (Kategorie I,
I, lll) zu zuordnen.

Je nach Anderungsflache entstehen Eingriffe durch Bodenversiegelung, den Verlust von Ve-
getationsflachen oder die Beeintrachtigung von Lebensrdumen und fuhren zu erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes. Die Gemein-
den sind als Trager der Bauleitplanung verpflichtet, diese Auswirkungen frihzeitig zu erkennen
und auf Ebene des Bebauungsplanes angemessen zu bertcksichtigen.

Die rechtliche Grundlage fur Ausgleichsmaflinahmen in der verbindlichen Bauleitplanung bildet
das Baugesetzbuch. Nach § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die
Belange von Natur und Landschaft in die Abwagung einzustellen. Dabei gilt der Grundsatz,
vermeidbare Eingriffe zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe durch geeignete Malinah-
men des Ausgleichs oder Ersatzes zu kompensieren. Die konkrete Festsetzung solcher Mal3-
nahmen kann gemafR § 9 Abs. 1a BauGB im Bebauungsplan erfolgen, wahrend die §§ 135a
ff. BauGB Regelungen zur Durchfuhrung, Zuordnung und Sicherung der Ausgleichsmalinah-
men enthalten.

4.8. Methodisches Vorgehen, Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Im Umweltbericht wurden die Auswirkungen der Planung auf alle umweltrelevanten Belange
inklusive deren Wechselwirkungen analysiert und dargestellt. Die Belange auf die Schutzgiter
Mensch, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Klima/Luft, Wasser, Boden, Landschaft, Kul-
tur- und Sachguter wurden untereinander im vorliegenden Umweltbericht beschrieben.

Als Grundlage fir die Bearbeitung diente der rechtswirksame Flachennutzungsplan, die Aus-
wertung von Luftbildern, gesetzliche Bestimmungen, die Ergebnisse der Ortsbegehungen und
Recherchen Uber weitere Informationsportale im Internet. Der Umweltbericht wurde auf Grund-
lage des ,Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung® erstellt. Die Analyse und Bewer-
tung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

Da eine objektive Erfassung samtlicher Zusammenhange nicht immer mdglich ist und in der
Umweltprufung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die Beschrei-
bung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behérden und auch der Offent-
lichkeit die Mdglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisliicken beizutragen.

4.9. MaBRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, um mdgliche,
zuvor nicht absehbare Effekte friihzeitig zu erkennen und gegebenenfalls geeignete Gegen-
maflnahmen einleiten zu kdnnen.

Da keine verbindlichen Vorgaben hinsichtlich Zeitpunktes, Umfang, Dauer des Monitorings
sowie der daraus abzuleitenden MalRnahmen bestehen, sollte die Uberwachung vorrangig der
Bewaltigung unvorhergesehener Umweltauswirkungen dienen.

Da die Anderung des Flachennutzungsplanes keine unmittelbare Umweltauswirkung auslést,
erfolgt ein Monitoring erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

4.10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans betrifft mehrere Teilflachen im Gemeindegebiet
Koénigsfeld sowie in den sechs Ortsteilen Poxdorf, Huppendorf, Laibards, Kotzendorf, Voit-
mannsdorf und Treunitz. Im Rahmen der FNP-Anderung werden Flachen mit einer Gesamt-
grofie von ca. 104.330 m? in Bauflachen umgewandelt. Weitere Flachen in einer Grofle von
ca. 28.515 m? werden an die bestehende tatsachliche Nutzung angepasst, wahrend Flachen
von insgesamt ca. 8.040 m? wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt werden.
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In Kapitel 5.2.2 werden die konkreten Umweltauswirkungen der einzelnen Ordnungsnummern
in den jeweiligen Ortsteilen auf die Schutzguter (Boden, Wasser, Tiere/ Pflanzen, Klima/ Luft,
Mensch, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter) untersucht. Dabei beschrankt sich die Be-
trachtung auf die neu ausgewiesenen Bauflachen. Abhangig von der Lage der jeweiligen Fla-
chen ergeben sich unterschiedlich starke Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter.

Da mit der geplanten Bebauung Uberwiegend Umweltauswirkungen geringer bzw. geringer

bis mittlerer Erheblichkeit verbunden sind, ist der durch die Planung vorbereitete Eingriff im
Vergleich zur Nichtdurchfuhrung der Planung vertretbar.
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