BEBAUUNGSPLAN “AM KNOCK I, HUPPENDORF
GEMEINDE KONIGSFELD, LKRS. BAMBERG

Die Gemeinde Konigsfeld, Landkreis Bamberg, erldf3t aufgrund des § 10 in Verbindung mit den L. Verkehrsfldchen 9. Sonstige Planzeichen
§§ 1, 2, 3, &, 8 und 9 des Baugesefzbuches (BauGB), des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als
9 - Umgrenzung fir Fldchen fir Garagen,
4.1 StraBenverkehrsfldche P Carports und Stellpldtze
Satzung:
4.2 Offentliche Verkehrsfldche
5 Baxbes) Y 9.2 Umgrenzung der Fldchen, die von der
. Festsetzungen durch Zeichen Beb freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB
4.3 —_— Strafenbegrenzungslinie by trezuiEtien sind 1§ 9 ¥ W UG}
i Sichtdreieck
1. Art der baulichen Nutzung §% e . . . .
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO0) Lk A Ein- bzw. Ausfahrten Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Strducher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Hohe
Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt: von 0.80 m {Gber Fahrbahn nicht Uberschreifen
5. Hauptversorgungsleitungen
e @ Allgemeines Wohngebief S 540, 2 B % Eng Abs. 4; § 9 Abs. Yle. B und #bs. & BauG) 9.3 B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nach § 4 BauNVO0
5.1 i Vorhandene oberirdische Elekfro - Freileitung
(mit Bezeichnung) 9.4 - Einzuhaltende Hauptfirstrichtung
2. MaB der baulichen Nutzung Eine fl;lrepqnﬁf der .Gfbauﬁg um exakt 90° von der festgesefzten
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) REPLIERERIEIG) o8
6.  Grinfldchen
5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. & 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.
21 04 Grundflichenzahl als Hichstma: zB. 0.4 152 s o B B U G0 o 5 % BB Ty or 0l 58 S ESE e - R TR ———
em. §S 16, 17 und 19 BauNVO : s, D i e SR
g ' s . gl 35-50° Zuldssige Dachneigung, z.B. 35-50°
6.1 Offenfliche Grinfldche
22 GeschoBflachenzahl als Hichstmalk: zB. 0.8
gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO 7. Wasserflichen : . ,
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. & § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 9.6 Anbaufreier Streifen entlang der Kreisstrafe BA 11
2.4 II=E+D Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, - - Bauverbofszone 15 m
z.B. maximal zuldssig sind zwei Vollge- — e - Baubeschrdnkungszone 30 m
schosse, wobei das 2. Vollgeschof3 1.1 Wasserfldche (Regenriickhalteweiher)
im Dachgeschof} liegen muf3
3.  Bauweise, Baugrenzen 8.  Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung B. Festsetzungen durch Text
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0) von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 1. Art und MaB der baulichen Nutzung
: 1.1 Darstellung der unterschiedlichen baulichen Nutzung / Nutzungsschablonen:
31 0 Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO 8.1 ” Anpflanzung einer dreireihigen Hecke durch die Gemeinde S = °
(Arten und PflanzgrofBen s. Geholzliste 1)
3.2 SR Baugrenze i
8.2 Anpflanzung von einem grof3- oder zwei kleinkronigen Bdumen, Bezelchntng Geplante. Nutzung Ndizingsschablong
. hochstammige Obstbdume werden angerechnef
3.3 Nutzungsschablone: Art der baulichen| Zahl der (Arten und PflanzgroBen s. Geholzliste 2)
Nutzung Vollgeschosse 8.3 @ Anpflanzung von Gehdlzgruppen auf der Retentionsfliche WA Allgemeines Wohngebiet WA ll=E+D
Grundfldachenzahl | GeschoB3fldchen- (Arten und Pflanzgrofen s. Gehdlzliste 3)
Zahl 0.4
Bauweise Dachgestaltung ° 50 3530
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Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet - WA nach § 4 BauNVO

Zuldssig sind die in Abs. 2, Nen. 1 - 3 aufgefiihrten Nutzungen. Ausnahmsweise
zuldssig sind die in Abs. 3, Nen. 1 - & aufgeflihrfen Nutzungen. Nicht zuldssig sind
Tankstellen (Abs. 3, Nr. 5).

Fldachen fir Einrichtungen der Kleintierhaltung sind nur innerhalb der
iberbaubaren Fldchen zuldssig.

Stellpldtze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Fldchen zuldssig. Garagen
und Carports sind in den Uberbaubaren Fldchen innerhalb der Eigentumsgrenze

einzuordnen.

Andere Nebenanlagen im Sinne des § 9 (1) & und 19 BauGB sind nur innerhalb
der iberbaubaren Fldchen zuldssig.

Maf3 der baulichen Nutzung

Die in der Nuftzungsschablone festgesetzten MafBe zur baulichen Nutzung sind
Hochstwerte, die nicht iberschritten werden dirfen.

Bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl sind die Fldchen von Garagen, Carports
und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldchen, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Bauliche Gestaltung

Gebdudesockel

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschof3fufbodens darf die natirliche
Geldndeoberfldche bergseits oder die Strafenoberkante bergseits nicht um mehr als
0.30 m dberschreiten.

Bei eingeschossigen Gebduden darf die Traufhohe nicht mehr als 4.00 m dber

Geldnde Lliegen.

Zuldssiger Kniestock
Der Kniestock - gemessen von OK Rohdecke unter DG bis UK Sparren an der
AuBenkante - darf eine Hohe von 0.75 m nicht Uberschreiten.

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Als Dachform sind symmetfrische Sattelddcher mit den angegebenen Dachneigungen zuldssig.

Zur Dacheindeckung sind Tonziegel oder Betondachsteine in roter Farbe zuldssig.
Solaranlagen mit den entsprechenden Dachkollektoren sind zuldssig.
Dachaufbauten sind bis zu 1/3 der Gebdudeldnge zuldssig.

Gebdudestellung

Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend einzuhalten. Eine Abweichung von
exakt 90° von der festgesetzten Hauptfirstrichtung ist jedoch zuldssig.
Untergeordnete Bauteile, An- oder Vorbauten dirfen abweichende Firstrichtungen

aufweisen.

Einfriedungen / Bodenbewegung

Einfriedungen von Grundstiicke sind bis zu einer maximalen Hohe von 150 m
zuldssig; sie dirfen aber die Sichtbedingungen an den StrafBenkreuzungen nicht

beeintrdchtigen.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind zu vermeiden. Verdnderungen von mehr als
1.50 m gegeniiber der vorhandenen Geldndeoberkante sind nicht zuldssig.

Griinordnung

Die Bepflanzung der offentlichen und privaten Grundsticke mit Gehdlzen ist auf
Basis der fesftgesefzten Artenlisten durchzufihren.

Anpflanzungsgebote auf privaten Baugrundstiicken miissen bis zur Schlussabnahme der
Gebdude vollzogen werden, auf offenflichen Fldchen zeitgleich mit der Errichtung der
Erschliefungsanlagen.

Die Heckenpflanzung an der siidlichen Grenze des Baugebietes ist ebenfalls mit der
Errichtung der ErschlieBungsanlagen von der Gemeinde durchzufiihren.

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgdngliche Mal3 zu beschrdnken. FuBwege,
Stellpldtze und alle befestigten privaten Fldchen sind moglichst wasserdurchldssig

herzustellen.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberfldchenwasser (insbesondere das
Dachfldchenwasser) ist - soweit moglich - der Versickerung zuzufiihren oder in
Zisternen zu sammeln und fir die Gartenbewdsserung zu nutzen.

Eine Regenwassernutzung (z.B. fiir die Sanitdrtechnik) wird empfohlen.
Oberfldchenwasser, das nicht auf den privaten Grundstiicken versickern kann, ist
dem vorgesehenen Versickerungsbecken zuzufiihren.

Schutzfldchen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Die im Baugebiet vorhandenen Schutzfldchen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzrechtes
sind im Bebauungsplan ausgewiesen.

Als Schutzfldachen gelten auch die im Bebauungsplan ausgewiesenen Sichtfldachen an
StrafBenkreuzungen und Strafeneinmindungen. Diese Fldchen sind von jeglicher

Bebauung freizuhalten; ihre weitere Nutzung darf die Hohe von 0.70m Uber dem
StraBenniveau nicht berschreiten.

Ldarmschutz

Bei dem am Ostrand des Bebauungsplangebietes gelegenen Wohngebdude (an der
KreisstralBe BA 11) sind Fenster der Schallschutzklasse 3 festgesetzt.

Zur Verhinderung von Ldrmbeldstigungen durch die Gstlich verlaufende Kreisstrafe
BA 11 sind bei dem Wohngebdude am Ostrand des Bebauungsplanes die Schlafrdume
zur schallabgewandten (West-) Seite hin anzuordnen.
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Flursticksnummer
bestehende Grundsticksgrenze
Vorschlag zur Neuparzellierung

vorgesehene Aufhebung von
Grundstiicksgrenzen

bestehende Wohngebdude

bestehende Nebengebdude

Boschungsflachen

10.

11.

12.

13.

14.

Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen im Sinne des § 9 (1) 13 BauGB sind
- soweit dies technisch mdglich ist - unterirdisch in den offentlichen Verkehrsfldchen
zu fiihren.

Es dirfen keine direkten Zufahrten zur KreisstrafBe BA 11 errichtet werden.

Die archdologischen Befunde sind bauvorgreifend sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.

Aufgrund der Lage des Baugebietes innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes
“Hollfelder Mulde™:

Es wird empfohlen, auf Ol als Energietrdger zu verzichten oder aber die
Lagerkapazitdt auf einen Jahresbedarf zu beschrdnken. Die Heizollagerung sollte
oberirdisch in dichten Auffangwannen erfolgen, die das gesamfe Lagervolumen
aufnehmen kdnnen.

Pflanzenschutzmittel in Hausgdrten sollen nur nach vorheriger Beratung
eingesetzt werden.

Fiir Dichtungsanstriche von erdberiihrten Bauteilen sollte mineralischen
Dichtungsschldmmen der Vorzug vor bitumindsen Anstrichen gegeben werden.

Bei der Bauausfiihrung ist besondere Sorgfalt zu beachten. Die Zeit der offenen
Baugrube ist zu minimieren, wassergefdhrdende Stoffe sind der Baugrube
fernzuhalten. Einem Einschwemmen von Schadstoffen ist in geeignefer Weise
vorzubeugen. Besonders ist darauf zu achten, daB kein Bauschutt oder Abfdlle im
Verfiillungsbereich eingebaut werden.
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Grundlage: Arten des Eichen-Hainbuchen-Mischwaldes

Bdume: (verpflanzte Heister)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus befulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Strducher: (verpflanzte Strducher)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnul3

Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche
Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Wild-Birne

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Fliederbeere

Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Gehdlzliste 2 - Gro- bzw. kleinkronige Bdume

Bdume: (Hochstamm 3xv mB StU 14-16 cm bzw. Solitdr 3xv mB 250-300 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Obstbaum-Arten: (Hochstamm)

Apfel

Birne

SiBkirsche
Zwetschge

Gehdlzliste 3 - Begriinung der Retentionsfldche

Grundlage: Heimische Geholze
Hier: Auswahl der fiir den Uferbereich geeigneten Arten

Bdume: (verpflanzte Heister)

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus padus Trauben-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Strducher: (verpflanzte Strducher)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Rhamnus frangula Faulbaum

Salix cinerea Grau-Weide

Salix viminalis Kopf-Weide

Sambucus nigra Fliederbeere

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in den Sitzungen vom 13.04.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 07.04.2000
ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.05.2000 wurden
die Trdger offentlicher Belange gemdB § & Abs. 1 mit Schreiben vom 26.05.2000
beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.05.2000 wurde samt
Erlduterungsbericht gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.05.2000 bis
zum 03.07.2000 offenflich ausgelegt.

L. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.09.2000 wurde samt
Erlduterungsbericht gemdB § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 02.10.2000 bis
zum 20.10.2000 erneut offentlich ausgelegt. Die Trdger offentlicher Belange
wurden am Verfahren beteiligt.

5.  Die Gemeinde Konigsfeld hat mit Beschlu3 des Gemeinderats vom 09’4’“’?"’.0
den Bebauungsplan in der Fassung vom 09.1.2000 gemdl3 § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

as Landratsamt—hat—mit Schreiben vom
...................... Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend

7. Der SafzungsbeschluB3 zu dem Bebauungsplan wurde am 4%.03.01. gemd3 § 10
Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getpeten. /

o GEMEINDE KONIGSFELD
LANDKREIS BAMBERG

BEBAUUNGSPLAN
mit infegriertem Grinordnungsplan
“AM KNOCK 11", HUPPENDORF
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Fassung vom 09.11.2000
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